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a) Identifikacni udaje

Nazev akce:

Misto stavby: Nova Ves

US — 2 Nova Ves

Stupefi dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US®)

Objednatel: Obecni ufad Nova Ves
Adresa:

Tel.:

e-mail:

IC:

Bankovni spojeni:

ID datové schranky:
zastoupeny starostou
obce:

Pofizovatel: Obecni urad Nova Ves
Adresa:

Tel.:

e-mail:

IC:

Bankovni spojeni:

ID datové schranky:
zastoupeny starostou
obce:

Zhotovitel:

Harka 130, 373 15 Nova Ves u CB

387 240 697
novaves@centrum.cz

Projektovy ateliér AD s.r.o.

00581810
¢.0.: 268 862 381 / 0300
nxgaubr

Markem Prokesem

Huarka 130, 373 15 Nova Ves u CB

387 240 697
novaves@centrum.cz

00581810
¢.0.: 268 862 381 / 0300
nxgaubr

Markem ProkeSem

s povéienim osoby opravnénou pofizovat - Ing. arch. Kupcova Jindfiska

Adresa - ateliér:
Adresa — sidlo firmy:
Telefon:

e-mail / www:
IC/DIC

Husova 4, 370 01 Ceské Budé&jovice
Hosin 165, 373 41 Hluboka nad Vitavou
387 311 238, +420 605 277 998
atelierad@atelierad.cz, www.atelierad.cz,
25194771 | CZ25194771

zastoupeny jednatelem spole¢nosti - Ing. arch. Jaroslavem Darikem

Datum: Duben 2018

Cislo zakazky: 16_2017



b) Vymezeni plochy a hlavni cile reseni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zn&nim §30 zékona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné& planovaci &innosti. Obsah, rozsah, cile a ugel US

vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

b.1 Vymezeni plochy

Re$ené Uzemi se nachazi severné od obce Nova Ves, sousedi s komunikaci Il. a lll. tfidy. Plo$ny rozsah
Uzemni studie je oznagen v Uzemnim planu Nova Ves a sklada se z ploch oznagenych v Uzemnim planu
Nova Ves jako plochy B6, VP5 a VP7. Celkova rozloha feSeného uzemi je cca 12,8 ha. Jedna se o plochy
s funk&nim vyuzitim plochy bydleni v rodinnych domech a plochy vefejnych prostranstvi.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznaena ve vykresové Casti, ktera je nedilnou soucasti této uzemni

studie.

b.2 Hlavni cile reSeni

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické feSeni lokality a jeji komplexni

vybaveni v€etné& feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem US v lokalité je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funk&nich slozek vybaveni

uzemi, tj. podrobné FeSeni vymezeného Uzemi, zejména:

a) upresnéni hranic v feSeném Uzemi v¢€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektu;

b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunikaéni systém obce;

¢) napojeni lokality na inZenyrské sitg;

d) stanoveni limitG pro ¢innosti, déje a zafizeni;

e) stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemki, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel
na komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi

vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi

feSeného v US (funkce rekreadni, sportovni, zelefi, centralni prostor, event. vefejna vybavenost);

f) provéfeni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu fe$eni této US zejména na zékladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy;

g) prevzeti vefejné prospésnych staveb z UP, popk. upfesnéni jejich polohy;

h) zhodnoceni hlukové zatéze véetné vibraci ze silniéni dopravy dle zak. ¢. 258/200 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl a nafizeni vliady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred

nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.



Podklady pro zpracovani:

— UP Nova Ves

— digitalni podklad katastralni mapy uzemi
— pozadavky investora

— mistni Setfeni, fotodokumentace

c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi vyplyvaji predevsim z platného UP Nova Ves a ze ,Zadani k Gzemni
studii.

c.1 Podminky vyplyvaijici z UP Nova Ves

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce Feseni siti dopravni a technické infrastruktury

stanovené ve schvaleném UP Nova Ves.

V ramci feSeného Uuzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavkl objednatele a zejména potieb bezkolizniho

provozniho a funkéniho uspofadani pfedmétné lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v Uzemni studii stanoveny s ohledem na charakter okolni zastavby.

c.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Limity feSeného tzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déle vychazeji z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence

a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném tGizemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Resené Uzemi se napoji na stavajici dopravni infrastrukturu. Uzemi sousedi s komunikaci Il. tfidy z jihu a
komunikaci lll. tfidy z vychodu. Stavajici komunikace lll. tfidy bude rozSifena dle platnych predpist a norem,
ve znéni pozdéjSich predpist (Zakon o pozemnich komunikaci 13/1997 Sb. v€etné provadéci vyhlasky 104/97
Sb., dale CSN 736110 — Projektovani mistnich komunikaci).



d.2 Technicka infrastruktura

Pfes Uzemi je vedena linka vysokého napéti s ochrannym pasmem. Stavajici inZzenyrské sité (voda,
kanalizace, plyn) jsou vedeny soub&zné se stavajicimi komunikacemi. UP navrhuje podél komunikace II. tFidy

vybudovani oteviené vodotece pro odvod destovych vod — vefejné prospésna stavba PO1.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z UP Nova Ves

Regena lokalita lezi severnd od obce Nova Ves. V Uzemnim planu Nova Ves se jednd o plochu B6 —
navrhova plocha, plocha bydleni v rodinnych domech a VP5 a VP7 — navrhova plocha, plocha vefejnych
prostranstvi. UP Nova Ves stanovuje podminku zpracovani Gzemni studie a zavazné podminky ramcové

prostorové regulace.

V soucasné dobé je vétSina pozemki vyuzivana jako orna plida, popf. jako trvaly travni porost a zahrada.

Ochranné pasmo el. nadzemniho vedeni od krajniho vodi¢e vedeni na obé je 7m.

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany Gizemi

Resené Gzemi neni tizemim s archeologickymi nalezy.
Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahlim v Uzemi. Zastavba je navrzena tak, aby

nebyl vyznamnym zplUsobem naru$en krajinny charakter.

f) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

f.1 Reseni zelené
Stav

VétSina pozemku je vedena jako orna plGda a trvaly travni porost. V Uzemi se vzrostla zelef objevuje jen

ojedinéle, predevsim podél komunikace lll. tfidy. Podrobny dendrologicky prizkum nebyl zatim proveden.
Navrh

V feSené lokalité je navrZzeno nékolik ploch vefejné zelené s péSimi trasami a détskym hfistém, pasy vefejné
zelené jsou navrzeny podél novych komunikaci, dalSi vefejna zeleh je v plochach VP5 a VP7. V plochach

vefejné zelené jsou umistény retenéni nadrze na destové vody.

Soukroma zelen na stavebnim pozemku bude dana celkovou zastavénosti plochy max 35%.



f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Pozemky jsou vedeny jako orna pada (popf. trvaly travni porost, zahrada), zemédélsky ptdni fond. Pudy maji
bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) 7.53.11 a 7.53.01 s tfidou ochrany IV.

Vyhodnoceni dusledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano metodikou
dle zakona O ochrané ZPF vramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi

zastavitelné uzemi.

Charakteristika zemédélskych pld nachazejicich se v feSeném Uzemi

Klimaticky region:

Kod regionu 7

Symbol regionu : MT 4
Charakteristika regionu : mirné teply, vihky
Suma teplot nad 100: 2200 - 2400
Prdmérna roéni teplota ve Oc . 6-7

Prdmérny ro¢ni uhrn srazek v mm : 650 - 750
Pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi : 5-15

VlIahova jistota : 10

Hlavni padni jednotka:

HPJ 53 - Pseudogleje pelické planické, kambizemé& oglejené na té€zSich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni  svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné t&Z2ké az té&zké, pouze ojedinéle stfedné

skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

Uzemi fe$ené US nezasahuje do ochranného pasma lesa.

f.4 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostt a ploch pro jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v fe§eném Uzemi nenachazeji

zadna loziskova uzemi ani poddolovana tuzemi nachylna k sesuvim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. £.380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s UP Nova Ves.
Komunikace musi byt Sitkové a konstrukéné feSeny tak, aby umoznily prijezd mobilni pozarni techniky,

v feSeném Uzemi musi byt zdroj pozarni vody.



d-2 Ochrana veiejného zdravi

PFi dalsim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a
0 zmé&né nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.) a zarover nafizeni vliady CR
&.502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci ve znéni nafizeni vliady CR &.
88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 148/2006 platného od 1. &ervna 2006 (dale jen nafizeni vlady),

které stanovuje hodnoty hygienickych limit(i pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.

Normovanou hladinou hluku v chranéném venkovnim prostoru (uréenych pro pobyt osob) v denni dobé je

podle nafizeni vlady pro bydleni a jemu pfilehlé uzemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci®, tj. i sbérnych
komunikaci 60dB (za pfedpokladu, Ze hluk z této komunikace je pfevaZujicim zdrojem hluku z dopravy v

daném uzemi).

Ve vnitfnich prostorach obytnych budov je nutno dodrzet v sousedstvi hlavnich komunikaci 40dB (v okoli

hlavnich komunikaci 45dB). Pokud se prokaze, Ze ve stavajici situaci zastavby neni technicky mozné dodrzet
normované hodnoty hluku ve venkovnim prostoru (ij. 60, 55, respektive 50dB), je mozné potfebnou ochranu
pfed hlukem zajistit isolaci objektu na normovou hodnotu hluku ve vnitfnim prostfedi (tj. 45, respektive 40dB).

PFitom musi byt zachovana moznost potfebného vétrani.

h) Vymezeni veirejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni

UP Nova Ves podita s vystavbou vefejné prospésné stavby PO1 - Navrh odvedeni pitékajicich destovych
vod, jako oteviené vodoteCe podél komunikace II. tfidy. Dale severné od feSeného uUzemi se planuje

vybudovani obchvatu Nové Vsi, vefejné prospésna stavba D1 — D42/1.

i) Druh a u€el umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

i.1 Urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka koncepce respektuje tzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem

Nova Ves. Plocha B6 bude vyuZita pro obytnou zastavbu.

Zajmové uzemi je pfipojeno na stavajici komunikace. Podél novych patefnich komunikaci je navrZzeno 78
stavebnich parcel. Navrh komunikaci a parcelace je proveden s ohledem na tvar terénu (vrstevnice).

Uzemi po celé délce protina linka vysokého napéti s ochrannym pasmem. Studie je navrZzena tak, aby
umozfiovala etapizaci vystavby.

Podél stavajicich komunikaci v ploSe vefejné zelené vedou péSi trasy spojujici uzemi s okolni zastavbou a
zastavkou vefejné dopravy. Uzemi protina od severu k jihu p&si trasa a pas vefejné zelené spojujici Gzemi
s okolni krajinou, v centru lokality je umisténo détské hfisté. Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch
vefejnych prostranstvi jsou zachyceny retenénimi nadrzemi umisténymi v plochach vefejné zelené a
odvedeny destovou kanalizaci. Plochy vefejné zelené je mozné doplnit lavickami, odpadkovymi koSi a dalSim

mobiliafem patficim do vefejného prostoru.



Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektd jsou zcela nezavazné. Pro osazeni objektd
je nezbytné dodrzet zdkonem stanovené odstupové vzdalenosti. Pro samotny navrh objekt jsou stanoveny

podminky pro vystavbu viz kapitola k) Podminky ploSného a prostorového vyuZziti Gzemi.

i.2 Architektonické principy

Vlastni zastavba objekttl bude realizovana jako samostatné stojici. SluCovani parcel je v tomto pfipadé
mozné. Regulativy pro vystavbu jsou popsany v textové i grafické ¢asti dokumentace. Vyjimky z uvedenych
regulativii Ize uplatnit po nalezitém zdGvodnéni a budou se tykat vzdy celych blok(l zastavby (druh krytiny
apod.). Doplikové objekty (garaze, pergoly, kryta stani apod.) by mély byt prioritné& zakomponovany do hlavni
hmoty objektu, pfipadné na ni pfimo navazovat. NavrZzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvar a

velikost objektd jsou nezavazné.

i.3 Krajina
Studie feSi 78 novych stavebnich parcel na zemé&délsky vyuzivaném uzemi v severni €asti obce Nova Ves.
Terén se svazuje smérem Kkjihu, ke stavajici zastavbé. Severné od zajmové lokality se podcita

s vybudovanim obchvatu Nové Vsi.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych a vyskovych dominant, je vylou€ena
fadova zastavba (vice nez 2 rodinnych domu), a to zejména kvdlli riziku vzniku pFili§ dlouhych hmot
evokujicich blokovy charakter zastavby.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajinného,
urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

j) Funkéni reSeni

Podle platného UP Novéa Ves je feSené uzemi navrzeno jako plocha bydleni (bydleni v rodinnych domech) a
plochy vefejnych prostranstvi (Vefejny prostor s prevliadajicim zplsobem vyuziti zelené). Podminky

zakladniho vyuZiti Uzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych uzemnim planem.

Uzemni studie upfesiuje prostorové usporadani vyuziti Gzemi a architektonické feSeni staveb - viz odst. k.2.

j.1 Eunkéni reSeni

Hlavni zplsob vyuziti feSeného uzemi: Bydleni v rodinnych domech
Celkova plocha feSeného uzemi 128 511 m?
Plocha pro stavebni parcely 73 159 m?
Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 17 536 m?
Plocha vefejné zelené 37 816 m?



Seznam parcel

Velikost parcel (m?) - orientacni

1 724
2 714
3 714
4 715
5 715
6 708
7 705
8 710
9 2403
10 731
11 750
12 750
13 750
14 750
15 713
16 858
17 862
18 846
19 853
20 725
21 750
22 750
23 814
24 1206
25 1291
26 1067
27 795
28 768
29 1050
30 868
31 870
32 930
33 922
34 726
35 756
36 787
37 811
38 760
39 730
40 741
41 741
42 995
43 971
44 1056
45 942
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46 757
47 750
48 744
49 746
50 768
51 960
52 989
53 791
54 748
55 842
56 1227
57 1182
58 793
59 1002
60 971
61 1108
62 798
63 776
64 1425
65 1447
66 1522
67 1227
68 1180
69 1117
70 1805
71 1188
72 1111
73 1422
74 1368
75 1044
76 846
77 845
78 858

Celkem 73 159 m?

VA 4 ”

k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti uzemi

k.1 Podminky plo§ného usporadani vyuziti Gzemi

US rozdé&luje podrobnéji feSenou plochu dle zptsobu vyuZiti na plochy stavebnich parcel, plochy vefejnych

prostranstvi - vefejna zelen a plochy dopravni infrastruktury.

Podminky vychazi z platného UP Nova Ves a jsou zpfesnény pro lokalitu Fe$enou Gzemni studii.
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Bydleni v rodinnych domech.

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlej$i samozasobitelské hospodafstvi, obcanskd vybavenost
(napt. administrativni zatizeni, obchody do 500 m” provozovny sluzeb) drobna femeslnd a vyrobni zafizeni, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napt. kadefnictvi, krejcovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény,
prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou
rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavb¢ hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Gizemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a verejné
prostranstvi.

Ptipadnou vystavbu novych obytnych objekti je tieba situovat mimo ochranné pasmo silnice a drahy. Na plochach, které
jsou soustiedény podél silnice II. tfidy, III. tfidy a drahy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, zZe
hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni. Umisténi staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa za podminky souhlasu organu statni spravy.

Veskeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garaze, vyrobni a prumyslové provozovny, kapacitni chovy zivoéisné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zafizeni
nad 500 m’ celkové zastavéné plochy a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku minimalné 700 m?, v zastavéném Uzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalii hlavni stavbu) mensi nez 700 m? pro
doplnkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo lze upravit vysku na maximalné 9,5 m).

Plochy vefejnych prostranstvi VPS5, VP7
- stav, navrh

Hlavni vyuziti

Veftejny prostor s prevladajicim zptisobem vyuziti zelené.

Ptipustné vyuziti

Pripustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), détska hiisté, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvoland vyuzitim
uzemi), stavby spojené s vytvoienim technického zazemi a technické infrastruktury. Pfipustna je rovnéz vystavba
opatfeni proti piivalovym srazkam (oteviené odvodnovaci stoky vcetné obsluznych komunikaci a zatrubnéné kanaliza¢ni
fady.)

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré ¢innosti a provozy,
které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zony. Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel.
Plochy vefejnych prostranstvi nejsou urCeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.
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k.2 Prostorové usporadani vyuziti Gzemi a architektonického reseni

Plosné a prostorové uspofadani Uzemi je znazornéno v grafické Casti urbanistické studie. Je zakreslena

pouze graficka znacka navrzeného objektu, ktera neznamena presnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje FeSeni, které Ize v pfipadé nezbytnych pozadavk( na zménu upravit. Navrhované

odchylky a zmény je vSak nezbytné fadné odlavodnit.

Orientace sméru prevladajiciho hfebene

- udava smér hlavniho del§iho hrebene ve vztahu

k pfilehlé komunikaci

libovolné

Vstupy do objektu

predevsim z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy do objektl

dle zakresu v grafické casti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé C&asti
pudorysné plochy v celkovém sou¢tu do 25 % stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni
vstupu, pfistfeSki pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, vikyfe atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,

soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

25 — 35°

posuzovana bude pfevazna €ast stiesni roviny (75 %)

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova

(za podminky hfebene deldiho nez 3m)

taskové ci Sablonové,
hnédocervené, vinové, tmavé Sedé, tmavé hnédé az

cerné

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna

vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi max. 7,5 m

- nadzemnim podlaZim se rozumi bé&Zna vySka podlazi
budovy 3 — 3,5m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor
pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vy8ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

mista styku obvodovych stén budovy s pavodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke
hiebeni;
- do vy8ky budovy se nezapoditavaji konstrukce
technického charakteru, napf.: antény, stoZary, sluneéni
kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a

klimatizace, kominy, ...

objekty ve svazitém terénu budou mit max. vysku 2
nadzemnich podlazi plus podkrovi, max. vsak 11m ze
strany nejvyssiho terénu. DalSi podlazi vznikla svazitym

terénem jsou pfipustna. PFipustna jsou rovnéz i
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podzemni podlaZzi.

Maximalni vySka okapu

od hrany pfilehlého silniéniho obrubniku u posuzovaného
rodinného domu, bude vyska jeho okapu max. 5 m nad

terén

Uliéni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od hranic stavebniho

pozemku

hlavni stavba min. 6 m

samostatnych garazi a krytych stani min 1 m

nezaplocenych stani 0,5 m
na narozich obsluznych komunikaci

(obytnych zén) bude uliéni ¢ara z obou stran minimalné

6m

Vyska oploceni v uli¢ni ¢asti

maximalné 1,6 m véetné podezdivky

Terénni upravy mezi stavebnimi parcelami

#1,5m

vySka opérnych zdi nepfesahne 1,5 m od vysky

puvodniho terénu

Odstaveni vozidel

Na parkovistich dle studie.

Kazdy rodinny diim bude mit na vlastnim pozemku
feSeny garaze a odstavna stani dle velikosti objektu,

min vSak dvé na bytovou jednotku.

Doplrikové stavby

dle obecnych pozadavku na vyuzivani tzemi

Architektonické feSeni rodinnych dom

Budou upfednosthovany prirodni materialy; barvy

a objemové jednoduché a stridmé stavby.

Obdélnikovy ptdorys bude ve svazitém terénu

prfevazné sledovat vrstevnice.

Forma Pfipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné domy
a dvojdomy
Déleni a slu¢ovani pozemku Ano

I) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

1.1 Dopravni infrastruktura

1.1.1 Silniéni doprava

Re$ené Uzemi bude pfistupné znové navrzenych komunikaci. Ty se napojuji na stavajici dopravni

infrastrukturu. Komunikace jsou obousmérné v $ifi 5,5m s oboustrannym chodnikem $ife 2m. Komunikace pro

jednotlivé etapy budou opatfeny obratisti pro dvounapravovy automobil.
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V ramci navrhu komunikacniho FeSeni byly vymezeny plochy rozhledovych poli. NavrZzené komunikace jsou
dopravné napojeny na stavajici komunikace, Useky jsou v mistech napojeni pfehledné, rozhledova pole jsou
vyhovuijici. Podél novych komunikaci bude vybudovano 24 parkovacich stani, pfiemz 2 budou vyhrazena pro
vozidla pfepravujici osobu téZce postizenou nebo téZce pohybové postiZzenou.

Stavajici komunikace lll. tfidy bude rozs$ifena dle platnych pfedpisi a norem, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(Zakon o pozemnich komunikaci 13/1997 Sb. v&etn& provadéci vyhlasky 104/97 Sb., dale CSN 736110 —
Projektovani mistnich komunikaci).

Dopravni znaéeni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €. 361/2000
Sb. a jeho provadéci vyhlaSkou 30/2001 Sb.

1.1.2 Komunikace pro pési

Podél komunikaci je navrZzen oboustranny chodnik pro pési v Sifi 2m, podél komunikace Il. tfidy je navrzena
pési a cyklotrasa Sife 3m.

Podrobné dopravni feSeni bude navrzeno v dalSich stupnich dokumentace vcetné oveérfeni prUjezdnosti

vle€nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného systému.

.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plynovod, vodovodni fad a jednotna kanalizace jsou vedeny soubézné se stavajicimi komunikacemi.

Pfes uzemi je vedena linka vysokého napéti s ochrannym pasmem.

.2.1 Vodovod

Lokalita se napoji na stavajici vodovodni fady pfi stavajicich komunikaci. Vodovodni fad bude veden v nové

navrzenych komunikaci a bude zokruhovan. Navrh siti umozriuje etapizaci vystavby.

1.2.2 Kanalizace splaskova
Desdtova a splaskova kanalizace v ramci feSené lokality budou FeSeny zvIast.

Resena lokalita se napoji na stavajici kanalizaci pfi stavajicich komunikaci. Splaskova kanalizace bude

vedena v nové navrzené komunikaci. Navrh siti umoZiuje etapizaci vystavby.

1.2.3 Kanalizace dest'ova
Destova a splaskova kanalizace v ramci feSené lokality budou feSeny zvlast.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych doml se budou pfednostné akumulovat ¢i vsakovat

na pozemcich jednotlivych investort v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Srazkové vody z komunikaci budou destovou kanalizaci svedeny do oteviené vodote€e podél silnice Il. tfidy a
dale do propustku pod Zelezni¢ni trati. V plochach vefejné zelené je navrzeno nékolik retenCnich nadrzi.
Destova kanalizace bude vedena v nové navrzené komunikaci nebo v ploSe vefejné zelené. Navrh siti
umoziuje etapizaci vystavby.
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1.2.4 Zasobovani el. energii

V US jsou navrzeny nové trafostanice, ty se pfipoji na stavajici linku vysokého napéti. Pro napojeni
navrhované zastavby je navrZzen rozvod zemnimi kabely. Pilife s jednotlivymi pFipojkovymi skfinémi budou
osazeny na hranicich stavebnich parcel a umistény v oploceni objektu.

V soubéhu s kabelem NN povede kabel vefejného osvétleni. Jednotlivé stoZary se svitidly budou umistény po
cca 40m. UloZeni kabelovych vedeni bude v souladu s CSN 736005.

1.2.5 Zasobovani plynem

Lokalita se napoji na stavajici plynovod pfi stavajicich komunikaci. Novy plynovod bude veden v nové

navrzenych komunikaci a bude zokruhovan. Navrh siti umozniuje etapizaci vystavby.

1.2.6 Zasobovani teplem
Pro vytapéni objektl je mozné vyuzit netradi¢nich zplsobl vytapéni:

e kogeneracni jednotky

e spalovani $tépek a dfevniho odpadu,

o elektrické akumulaéni a pfimotopné vytapéni v kombinaci s tepelnymi erpadly,

e solarni kolektory (instalovanych pouze na stfechach objekt(),

o vytapéni zemnim plynem ze zasobniku,
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pFipustné urovné
znecisténi ovzdusi.
V pfipadé umisténi tepelnych ¢erpadel nebo kogeneracnich jednotek u jednotlivych objektl je pozadovano

dolozit pro kazdou samostatnou instalaci tepelného &erpadla a kogeneracni jednotky hlukovou studii. Tato

problematika musi byt FeSena v dalSich stupnich dokumentace (napf. dokumentace pro stavebni fizeni).

1.2.7 Sdélovaci vedeni
Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabell bude mozné vést v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.

UloZeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy (CSN 736005) a prostorové usporadani

podzemnich inZenyrskych siti.

1.2.8 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu
zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir.) V feSeném uzemi se vzhledem k navrzenému
funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunainiho odpadu.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerd rozmisténych v feSeném Gzemi
pfi komunikaci. Vznik nebezpecného odpadu se v uzemi nepfedpoklada. Vzhledem k dochazkové vzdalenosti
budou zfizena mista pro nadoby na tfidény odpad. Stanovisté pro kontejnery budou umisténa pfi viezdech do
lokality.

Nakladani s odpady se fidi plathym zakonem o odpadech a pfisludnou provadéci vyhlaskou.
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m.2 Vyiez z Uzemniho planu Nova Ves
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