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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

ve znéni pozdéjSich zmén

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Nova Ves (dale jen ,UP Nové Ves®) je zastavéné Uzemi vymezeno k 01.05.2014
na zakladé zpracovanych uzemné analytickych podkladd (déle jen ,UAP“) a upiesnéno dle provedenych
prazkum0 a rozborl. Hranice zastavéného uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi a v
Hlavnim vykrese. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 10.5.2020 na zakladé provedenych prazkum0
a rozbord.

b) zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Obec Nova Ves se nachazi v okrese Ceské Budé&jovice, kraj Jihodesky, zhruba 9 km jihovychodné od
Ceskych Budé&jovic. V fe$eném Uzemi se predpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech. Ve
stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych &asti. V ramci vystavby soukromych obytnych objektld je
umoznéno zfizovani prostort pro ob&anskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

Odstavovani vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku. Z divodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni a pro nove
pracovni pfilezitosti navrhem plochy pro vyrobu a skladovani a ploch pro ob&anské vybaveni.

VYMEZENi ~ URBANISTICKYCH, =~ ARCHITEKTONICKYCH,  PRIRODNICH, = KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT A STANOVENiI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

UP Nova Ves nevymezuje zadné nové architektonické ani urbanistické hodnoty, které by rozsifily stavajici
hodnoty spravniho Uzemi obce Nova Ves. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a Clenitosti
krajiny. Navrhem UP Nova Ves nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

| nadale je Zadouci respektovat i pamatkové nechrdnéné drobné stavby (ij. boZi muka, kaplicky, kamenné
kfize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradiéni soucast kulturni krajiny.

Podminky ochrany - v UP Novéa Ves je nezbytné dodrzet pomé&rné podrobné podminky vyuZiti ploch pro
stavajici i navrzenou zastavbu, které jsou uvedeny v navrhové &asti kapitole f).

PRIRODNi HODNOTY

UP Nova Ves nevymezuje nové prvky Uzemniho systému ekologické stability a interakéni prvky, které
chrani esteticky hodnotné c&asti krajiny. Stavajici prvky tvofi sit' relativné ekologicky stabilnich Uzemi
ovlivAujici pFiznivé okolni.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability a interakéni prvky spoluutvareji typicky vzhled krajiny
a prispivaji k udrzeni jeji stability. Podrobny popis prvkd uzemniho systému ekologické stability viz tabulka
v kapitole e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch.

Navrhem UP Novéa Ves nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé rozvijet.
Podminky ochrany - jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo zastavéné Uzemi Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické
a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Lze
pripustit vystavbu posedu, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porostl. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni pastvin. Dilezité je
rovnéz chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny strom(, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném
uzemi obce. Vysadbou izolac¢ni zelené Ize potlacit plsobeni ruSivych dominant v obrazu obce, predevs§im
pak vyrobnich a zemédélskych areald.

KULTURNi HODNOTY

UP Novéa Ves nevymezuje zadné nové kulturni hodnoty. UR Nova Ves nedojde k znehodnoceni stavajicich
kulturnich hodnot. Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické nalezy.

Archeologické lokality
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Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zameér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci
povinnost podle zakona o statni pamatkove péci.

Ve spravnim Uzemi obce Nova Ves se nachazi archeologicke lokality evidovane v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR.

Jejich vyéet je uveden v Odudvodnéni uzemniho planu.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V navrhu jsou tyto hodnoty respektovany.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedné se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Hodnoty technické infrastruktury sidla davaji velké predpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen
v oblasti bydleni, ale i pracovnich pfilezitosti. Vlivem feSeni uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni
civilizaénich hodnot v duasledku navrhu novych ploch pro bydleni, obanské vybavenosti, vefejného
prostranstvi, vyroby a skladovani, v€etné zlepSeni technické a dopravni infrastruktury obce.

Podminky ochrany - navrh ochrany civilizaénich hodnot spo€iva v jejich zachovani a podporou vybudovani

novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadu, posilenim trafostanic, zachovani cyklotras a cyklostezek. Nové
feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v tzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovského prostfedi a celkové méfitko stavajici zastavby. PFi realizaci
vystavby bytd je nutné klast duraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostort pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

UP Nova Ves Fesi navrh ploch pro bydleni, ob&anského vybaveni, vefejného prostranstvi, rekreace, vyroby
a skladovani vcetné technické a dopravni infrastruktury. Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu
nebo vyplfiuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspofadanim navrzenych ploch dojde k uceleni
sidla. Nova vystavba bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzZivana
k rekrea¢nim ucelim. Pfitom je nutno respektovat venkovské prostfedi a méfitko stavajici zastavby.

Veskeré nové budované i rekonstruované rodinné domy budou navrzeny se Sikmymi stfechami minimainé
na 60 % pldorysné plochy z divodu zaclenéni do vesnického prostfedi. Podminkou pro vystavbu objektl
pro bydleni soustifedénych podél silnice Il. a lll. tfidy je prokazat eliminaci hlukové zatéze. Pfi vytvareni nové
infrastruktury je tfeba klast diraz pfedevsim na kvalitu, na trvalé zlepSeni vzhledu obce a kultivaci prostfedi.
Podrobngjsi vymezeni zastavitelnych ploch viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Vystavba objektd pro bydleni v zastavitelnych plochach je podminéna existenci dopravni infrastruktury.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(déle jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI

PLOCH POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

Bydleni individualni (Bl)
— v severovychodni ¢asti sidla Hlrky, navazuje na zastavéné Gzemi.
Z.1 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR - ministerstva
obrany, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
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Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
— ve vychodni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné uzemi.

22 Obsluha Gzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, OP hygienické ochrany
stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— v jihozapadni ¢asti sidla Hurky, lokalita navazuje na zastavéné uzemi.

Z3 Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace a sjezdem ze silnice IIl. tfidy.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, OP nadzemniho
komunikacniho vedeni CR - ministerstva obrany, prvek USES - lokalni biokoridor LBK.0204,
OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim dzemnich studii US.1 (pouze ¢ast).
Bydleni individualni (Bl),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— severné od obce Nova Ves, soucasti této plochy jsou plochy PU, které spliuji vymezeni
ploch vefejného prostranstvi u ploch bydleni nad 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

Z4 Obsluha uzemi — z nové vybudované sité mistni komunikace z ploch PU
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR - ministerstva
obran, OP silnice a drahy, navrh protihlukové zdi, zvySenou hygienickou zatéZz hluku — viz
podminky pro vyuZiti ploch, elektrické vedeni véetné OP, vodovod, navrh oteviené
a zatrubnéné vodotece, telekomunikacni kabel, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (Bl),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

75 — severovychodné od obce Nova Ves, navazuje na zastavéné Uzemi — proluka.
Obsluha uzemi — sjezdem ze silnice lll. tfidy.
Limity vyuziti tzemi — zohlednit OP silnice a drahy, telekomunikacni kabel, OP hygienické
ochrany stupné Il. b.
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— severovychodné od obce Nova Ves.

Z6 Obsluha uzemi — stavajicim sjezdem ze silnice Il. tfidy a pfes plochu PU.
Limity vyuziti dzemi — zohlednit OP silnice a drahy, navrh protihlukove zdi, zvySenou
hygienickou zatéz hluku — viz podminky pro vyuziti ploch, prvek USES — lokalni biokoridor
LBK.0204, vodotet, elektrické vedeni véetné OP, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI),
Zelen — zahrady a sady (Z22),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— v severovychodni az vychodni ¢asti obce Nova Ves.

7 Obsluha uzemi — sjezd ze silnice Il. a lll. tfidy a ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZziti dzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz
podminky pro vyuziti ploch, vodovod, elektrické vedeni véetné OP, navrh zatrubnéné
vodotece, plynovod, telekomunikaéni kabel, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim tzemnich studii US.2
Bydleni individualni (BI)
— v centralni ¢asti obce Nova Ves, nachazi se v zastavéném uzemi.

238 Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz podminky pro vyuziti
ploch, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI)

2.9 — v centralni ¢asti obce Novéa Ves, nachazi se v zastavéném uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi — zohlednit OP hygienické ochrany stupné Il. b.

5/26




Z.10

Obcanské vybaveni verejné (OV)

— v centralni ¢asti obce Nova Ves, nachazi se v zastavéném tzemi.

Obsluha uzemi — sjezdem ze silnice Il. tfidy a ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz podminky pro vyuziti
ploch, elektrické vedeni véetné OP, trafostanice, plynovod, OP hygienické ochrany stupné Il.
b.

Z11

Bydleni individualni (BI),

Zelen — zahrady a sady (Z22),

Obcanské vybaveni verejné (OV)

— ve vychodni ¢asti obce Nova Ves, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi — sjezd ze silnice Il. tfidy a stavajici mistni komunikace,

Limity vyuZiti dzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéZ hluku — viz
podminky pro vyuziti ploch, vodovod, telekomunikaéni kabel, plynovod, OP hygienické
ochrany stupné Il. b.

212

Bydleni individualni (BI),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

— v jihovychodni ¢asti obce Nova Ves, navazuje na zastavéné Uzemi, soucasti této plochy
jsou plochy PU, které splfiuji vymezeni ploch vefejného prostranstvi u ploch bydleni nad 2 ha
dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

Obsluha uzemi — napojeni sjezdem ze silnice Il. tfidy Cislo 156 nebo ze stavajici mistni
komunikace.

Limity vyuZziti uzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz
podminky pro vyuziti ploch, plynovod, telekomunikaéni kabel, vodovod, OP hygienické
ochrany stupné Il. b.

Z13

Bydleni individualni (BI),

Zelen — zahrady a sady (Z2)

— v zapadni &asti obce Nova Ves, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace a z nové vybudované mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz
podminky pro vyuziti ploch, telekomunikaéni kabel, OP hygienické ochrany stupné II. b.

214

Bydleni individualni (BI)

— v jizni Easti obce Nova Ves, nachazi se v zastavéném uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit kanalizace, OP hygienické ochrany stupné Il. b.

Z15

Bydleni individualni (BI)

— v jizni Easti obce Nova Ves, nachazi se v zastavéném uzemi
Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit OP hygienické ochrany stupné II. b.

Z.16

Vodni hospodarstvi (TW)
— v jizni Casti obce Nova Ves, nachazi se v zastavéném uzemi.
Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zphlednit telekomunikadni kabel, kanalizace, maximalni hranici
negativniho vlivli prostfedi COV, OP hygienické ochrany stupné II. b.

217

Vodni hospodafistvi (TW)
— v jizni ¢asti obce Nova Ves, nachazi se v zastavéném uzemi.
Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlegnit telekomunikacni kabel, kanalizace, vodote¢, maximalni hranici
negativniho vlivli prostfedi COV, OP hygienické ochrany stupné . b.
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Bydleni individualni (BI)
— v jizni ¢asti obce Nova Ves, navazuje na zastavéné uzemi.

218 Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit telekomunikaéni kabel, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI),
Zelen — zahrady a sady (Z2Z)
Z.19 — v severozapadni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi — z nové vybudované mistni komunikace.
Limity vyuZziti uzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz
podminky pro vyuziti ploch, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI),
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
7.20 — v jihozapadni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi — sjezdem ze silnice lll. tfidy
Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP silnice a drahy, telekomunikacni kabel, OP hygienické
ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (Bl),
Zelen — zahrady a sady (Z2Z)
Z.91 — v severozapadni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi — z nové vybudované mistni komunikace.
Limity vyuziti dzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz
podminky pro vyuZiti ploch, OP hygienické ochrany stupné II. b.
Bydleni individualni (BI),
Zelen — zahrady a sady (Z2)
799 — v centralni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéZ hluku — viz
podminky pro vyuziti ploch, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (Bl),
Verejna prostranstvi vS8eobecna (PU),
Energetika (TE)
2.23 — v jihovychodni ¢asti sidla Stard Ves, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — sjezdem ze silnice lll. tfidy.
Limity vyuziti Gzemi — zohlednit OP silnice a drahy, Uzemi s archeologickymi nalezy,
telekomunikacni kabel, kanalizace, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI),
Zelen — zahrady a sady (Z22)
794 — v severovychodni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz
podminky pro vyuziti ploch, elektrické vedeni véetné OP, OP hygienické ochrany stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI)
— v jihovychodni &asti sidla Stara Ves, nachazi se v zastavéném tzemi.
Z.25 Obsluha Gzemi — sjezdem ze silnice ll. tFidy.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy, OP hygienické ochrany
stupné Il. b.
Bydleni individualni (BI)
— v jihovychodni &asti sidla Stara Ves, nachazi se v zastavéném tzemi.
Z.26

Obsluha uzemi — sjezdem ze silnice lll. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy, OP hygienické ochrany
stupné Il. b.
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Bydleni individualni (BI)
— ve vychodni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné uzemi.
2.27 Obsluha Gizemi — sjezdem ze silnice lI. tFidy.

Limity vyuziti dzemi — zohlednit OP silnice a drahy, uzemi s archeologickymi nalezy, elektrické
vedeni véetné OP, OP hygienické ochrany stupné Il. b.

Tézba nerosti vSeobecna (GU)

— jihovychodné od sidla Nova Ves.

Obsluha Uzemi — pfes koridor CPZ.2.

Limity vyuziti dzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz podminky pro vyuziti
ploch, poddolované uUzemi, loZisko nevyhrazeného nerostu — stavebniho pisku, vzdalenost
30 m od kraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 30 m od kraje lesa viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP hygienické ochrany stupné Il. b.

Z.28

| VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

olz,'l"_ggﬁ"" POPIS PLOCH PRESTAVBY, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi
Bydleni individualni (Bl)
— ve vychodni ¢asti sidla Stara Ves, uvnitf zastavéného tuzemi.
P.1 Obsluha Gzemi — stavajici.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, OP hygienické ochrany
stupné Il. b.

| VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

olz,'l"_ggﬁ"" POPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE (ZPUSOB VYUZITi A LOKALITA)
KA Pole a trvale travni porosty (AP)
’ — v severozapadni ¢asti sidla Nova Ves, na padeé s I. tfidou ochrany ZPF.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené& bude zachovan a dale rozvijen. Navrh UP Nova Ves vymezuje sidelni zelefi
v navrzenych plochach vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou pfevazné vymezeny
v ochranném pasmu silnice, el. vedeni, podél vodnich toku a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006
Sb. V navrhu UP je uvaZovano s vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkil a vymezenych interakénich
prvka.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

UP Novéa Ves predklada navrh prelozky [CPZ.1 - silnice 11/156 od useku C. Budg&jovice (MUK Hodgjovice) -
Nova Ves, jizni obchvat Doubravice], ktery je feSen jako koridor ploSné vymezeny z nadfazené dokumentace
pro navrh silnice Il. tfidy v€etné souvisejici dopravni infrastruktury a navrh protihlukové zdi (VD.4), ktery je
zavisly na vystavbé prelozky (CPZ.1).

Dale pak UP predklada navrh dopravniho koridoruCPZ.2 (koridor plodné vymezeny z nadfazené
dokumentace) a CNZ.1 (koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace):
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Pokradovani Jizni tangenty - pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice na silnici 11/156
s navaznosti na Nové Hrady a ddle do Rakouska na St. Pdlten a Viden jako pokraCovani navrzeného
zaméru tzv. Jizni tangenty mésta Ceské Budé&jovice, Usek vymezen mezi Roudnym (mimouroviiova
kfizovatka Roudné na dalnici D3) a Novou Vsi. V pfipadé kfizeni prvkt USES a loZiska nevyhrazeného
nerostu ¢. 5280100 - stavebniho pisku se zaméry dopravni i technické infrastruktury (nadmistniho i mistniho
vyznamu) musi byt provedena takova opatfeni, kterd povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit
k zamezeni vybudovani zamérd dopravni a technické infrastruktury. Stavajici cykloturistické trasy a stezky
budou zachovany a rovnéz rozvinuty. PfedevSim v oblasti cykloturistiky jsou v FfeSeném uzemi pomérné
velké rezervy. V zdjmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsifit doplfikova zafizeni
(odpocivky, obc&erstveni, informacni tabule, atd.).

Doprava v klidu

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na viastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektli nabizejicich ubytovaci sluzby.

Zatizeni Uzemi hlukem

Za zdroj nadlimitniho hluku v tomto prostoru je povazovana stavajici silnice 11/156 a drahy. Vystavbu novych
obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnice a drahy vzhledem k negativnim vlivim
zpusobenym dopravnim provozem na silnici 11/156 a drahy &. 199.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace v tomto prostoru. Dale se umoziuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajing, zlep$eni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. UP navrhuje odvedeni
pritékajicich destovych vod od jizniho okraje lokality Z.4 okolo stavajici Cerpaci stanice a dale dle spadovych
moznosti do stavajiciho propustku pod Zelezni¢ni trati se zausténim do vodniho toku. Odvedeni bude
systémem otevienych a zatrubnénych prikopU a zatravnénych zasakovacich pasu (VT.K6) a bude zaroveri
slouzit i k odvadéni destovych vod z navrhovych ploch.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Nové Vsi a osady HUrky pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni fady budou budovany
v rAdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim. Zasobeni vodou bude navrzeno vybudovanim
vodovodu pro vefejnou potfebu, nebo bude feSeno individualné, vlastnimi studnami.

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi Jihoceského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENiI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Nova Ves je vyhovujici. Novd kanalizace je navrhovana v rdmci nové zastavby
(zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél
nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), vyjime¢né s ohledem na spadové poméry
po soukromych pozemcich, v pfipadé nepfiznivych vySkovych pomér(i s preCerpavanim. Jednotna
kanalizace VT.K1 se navrhuje v zapadni ¢asti obce Nova Ves, kde se i napojuje na stavajici jednotnou
kanalizaci.

V sidle Stara Ves je navrzena splaskova kanalizacni sit pro vefejnou potrebu v ramci stavajici i navrhované
zastavby. Odpadni vody budou svedeny na navrhovanou COV (Z.23/TW) s odtokem do Zborovského
potoka.

V sidle Hurka je navrzena nova gravitaéni oddilna splaskova kanalizacni sit, ktera je vedena ze sidla Hurka
a napojuje se pod dopravnim koridorem CPZ.1 u stavajici mistni zastavby na jednotnou kanalizaci. Veskera
navrzena kanalizace se napojuje na stavaijici jednotnou kanalizaci, ze které bude odvadéna do mistni COV,
u které je navrzeno jeji dovybaveni (druhé linky) s moznosti rozsiteni, pfipadné vybudovani nové COV na
navrzenych plochach Z.16 a Z.17.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Z nové zastavby budou feSeny na pozemcich
jednotlivych stavebnikl( napf. akumulaci destovych vod pro dalSi vyuziti nebo zasakovanim. Upfednosthiuje
se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat
zpevnovani ploch nepropustnymi materialy. Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci na Uzemi JihoCeského kraje.
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Nova zastavba bude fesena tak, aby bylo mozno stavby napojit na vodovod a kanalizaci zakon¢enou
centralni COV (kromé Hurky). V osadé Hirka je mozno stavét pouze max. do 5 rodinnych domt do
doby, nez bude feSeno centralni odkanalizovani.

KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Z okruhovanim rozvodd NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodd v obci. Podminkou napojeni
je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sit¢ NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé. Stavajici trafostanice TS nemaji dostateCnou rezervu vykonu pro
napojeni doplfiované vystavby. Proto je nutno provést jejich posileni. Navrh pokryti nového narlstu spotieby
el. energie je nasleduijici:

TS -T7 (TS do 400 kVA) - 2.19, 2.20, Z.21, 2.22, Z.23

TS -T8 (TS do 630 kVA) -Z.12,Z.18

Ostatni nové navrzené plochy budou zasobovany ze stavajicich trafostanic. Eventualni prelozky el. vedeni
budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnici E.ON - viz ochranna pasma.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. V pfipadé, Zze nebudou TS
vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny vykonnéjSim typem, eventualné dopinény novymi TS.
Upfednostriujeme typ TS do 630 kVA. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti
na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplisobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby
kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Nova Ves je provedena plynofikace. Nové plynovodni fady budou budovany v ramci nové zastavby
a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach
verejnych prostranstvi.

ZASOBOVANI TEPLEM

Re$ené Uzemi méa potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporudit
pro provozovatele nékteré dostupné systémy, které splfiuji ekologické limity. Plynofikaci je dan predpoklad
k vytésfiovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi kvality. Postupna nahrada tepelnych
zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

V individualnich zdrojich tepla jsou vyuzivana rGzna paliva, pfi€emz z hlediska poctu pfeviada v soucasné
dobé zemni plyn.

V Gzemi bude vyuZivano popfipadé alternativnich zdrojl energie formou vyuziti biomasy, tepelnych
¢erpadel, solarnich kolektoru.

Pro ve8keré technické infrastruktury je stanovena podminka jejich umistovani:

V pripadé kFizeni prvkt USES a loZiska nevyhrazeného nerostu &. 5280100 — stavebniho pisku se zaméry
dopravni i technické infrastruktury (nadmistniho i mistniho vyznamu) musi byt provedena takova opatfeni,
ktera povedou K jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni
a technické infrastruktury.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP Nova Ves vymezuje nové plochy ob&anského vybaveni. Tyto plochy jsou navrZzeny zejména
u navrzenych ploch pro bydleni, z divodu budouciho vyuZzivani sluzeb novymi obyvateli téchto lokalit - Z.10,
Z.11/0OV. V ramci vystavby soukromych obytnych objektl je podporovana moznost zfizovani prostord pro
ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce vefejnych prostranstvi v sidlech zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory
tvofené vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) jsou pfevazné vymezeny v ochranném pasmu silnice, el. vedeni, podél vodnich toku a u ploch vétsich
nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.
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ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Sou€asny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadd véetné nebezpeénych latek nenarusi ZzZivotni prostiedi
a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele. Navrh nevymezuje zadné samostatné plochy pro nakladani
s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren odpadu. PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvoru
v plochach vyroby a skladovani dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho
(stanovisté kontejneri, shromazdovaci mista) v plochach jako souvisejici technicka (pfip. verejnd)
infrastruktura.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti Uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemk( na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou pudu s I. a Il.
tfidou ochrany. Déle je v nezastavéném Uzemi umoznéno zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro
zabezpeleni zemé&délské Cinnosti, jako jsou seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata, v€eliny formou
lehkych pfistfeSkd, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist za spinéni zakonnych
podminek.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Nova Ves Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Vodni a vodnich toki (WT) — FeSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu ptirozenych
ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tok( a vodnich ploch.

Lesni vSeobecné (LU) — plochy lesni jsou v uzemi stabilizované.

Pole a trvale travni porosty (AP) — Plocha K.1 je vymezena v severozapadni ¢asti sidla Nova Ves, na pudé
s . tfidou ochrany ZPF.

SmisSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU) — vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci
vyuzivani ploch smidenych nezastavéného uzemi v8eobecného je tieba zajistit podminky pro zachovani
ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim a pro zastoupeni druhi organism
odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Prirodni vSeobecné (NU) — tyto plochy jsou v Uzemi stabilizované.
viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP Nova Ves vymezuje prvky Uzemniho systému ekologické stability (,USES“) — lokalni biocentra
a biokoridory. Kromé& biocenter a biokoridorti jsou z&kladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni
i interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva,
vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivoCichm a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému
kulturni krajiny.

Na zakladé jednani s odborem ochrany zivotniho prostiedi magistratu mésta Ceské Budéjovice bylo
dohodnuto variantni feSeni LBK.0204 z divodu kfizeni lokalniho biokoridoru s navrzenym dopravnim
koridorem CPZ.1. Variantnim feSenim je rozuméno mozné prelozeni ¢asti LBK.0204 na severni
hranici dopravni koridoru v $ifi 15 m. USES je prevzat z planu USES ORP Ceské Budéjovice,
LBK.0204 prelozil Ing. Vaclav Skopek.

11/26



TABULKA PRVKU USES
Poradové Cislo prvku Charakter prvku Vyznam Nazev
LBC.0125 biocentrum lokalni Ve vrsich
LBC.0126 biocentrum lokalni Chlumek
LBC.0149 biocentrum lokalni Nova Ves
LBC.0150 biocentrum lokalni Zajickav les
LBC.0151 biocentrum lokalni Sanderak
LBK.0204 biokoridor lokalni Ve vrSich
LBK.0205 biokoridor lokalni Pod Hdrkou
LBK.0208 biokoridor lokalni Chlumek
LBK.0209 biokoridor lokalni Na bahnech
LBK.0236 biokoridor lokalni Zborovsky potok Il
LBK.0237 biokoridor lokalni Zborovsky potok IlI
LBK.0238 biokoridor lokalni Strazkovicky potok
LBK.0239 biokoridor lokalni Bory - Liskovky

TABULKA INTERAKCNICH PRVKU

Poradové Cislo prvku Nazev Katastralni uzemi
IP.0378 K Hurce Nova Ves
IP.0394 U Nové Vsi Nova Ves

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI

UP Novéa Ves nema vyhlaseno zaplavové uzemi. Uzemi je odvodiiovano Zborovskym potokem, ktery vytéka
z rybnika Cihelny mimo feSené Uzemi, pfitéka do feSeného uzemi ve vychodni strané a vyték4 z feSeného
Uzemi na jihozapadni strané, kde se vléva do feky MalSe.

OPATRENI PROTI PRIVALOVYM DESTUM

Stavajici vodote¢, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodote¢i bude zachovan
pFistupny pruh pozemku v Sifce 8 m od bfehové hrany. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokd a rybniku.

Pro snizeni povodriového rizika v zajmovém Uzemi jsou doporuéena opatreni proti pfivalovym destlm, ktera
znamenaji snizeni kulminaénich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi
(pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci G€innosti). Nedoporuduji se Zadna
opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvy3eni.

PROTIEROZNi OPATRENI

V UP neni uvaZzovano s plonymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemé&délskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se snizila pUdni eroze a zvysila retencni schopnost krajiny. V oblasti
zemédélské pudy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemkd, setim vhodnych kultur a zpisobem
orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

UP pripousti pro pFipadny rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit vyuzit stavajiciho domovniho fondu
nevhodné pro trvalé bydleni.

12/26



VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nachazi chranéné loZiskoveé uzemi €. 14160002, vyhradni loZisko nerostnych surovin
€. 3141600, poddolované uzemi &. 2082, haldy a propadliny €. 2065 a lozisko nevyhrazeného nerostu
¢.5280100. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi - horni zakon. Uzemnim
planem neni ohrozena vytézitelnost vSech zasob dosud netéZzeného vyhradniho loziska kaolinu pro
keramicky pramysl, jili zarovzdornych a ostatnich jili pérovitych - Zborov, €. loz. 3141600, s chranénym
loZiskovym Gzemim Nova Ves u Ceskych Budgjovic &. 14160002. V chranéném loZiskovém Gzemi “Nova
Ves u Ceskych Bud&jovic* stanoveného pro ochranu loZiska jilii Ize zfizovat stavby a zafizeni, které
nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen pokud je to nezbytné v zakonem chranéném obecném zajmu.
Uzemni plan navrhuje novou plochu t&Zby nerosttl Z.28 v jihovychodni &asti FeSeného Uzemi - loZisko
nevyhrazeného nerostu a stavebniho pisku.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi obce Nova Ves do
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upfesnujici zplsob vyuziti.

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Hlavni stavba - vzdy souvisi s hlavnim zplGsobem vyuZiti stavebniho pozemku, napfiklad pro bydleni je

hlavni stavbou rodinny dim; pro plochy rekreace je hlavni stavbou rekreacni objekt apod..
Doplrikova stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje
funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.
Zastavénost celkova
- veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkd(m; bude-li

v urcité etapé zastaveéna pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na
feSenou vymezenou cast;

- celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi budovami, vCetné teras, pristupovych
cest, v§ech zpevnénych ploch, bazént a vSech samostatné stojicich pfistfeskd;

- zastavénou plochu Ize rovnéz identifikovat vsemi plochami, které je nezbytné zapoditat do zaboru
ZPF a kde je nezbytné sejmout ptivodni ornici;

- pro posouzeni je vZdy uvazovana méné prizniva varianta;
VysSka budovy
- Podlazi je jedna arover budovy v dané vySce nad ¢&i pod zemi;
- obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici vysky 0 — 1 m;
Podkrovi
- obytna ¢ast vyuzivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Poznamka: Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu

(pfistavby, nastavby a dostavby). Je tedy pripustnd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu
s podminkami umoZriujici zmény soucasného stavu
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Bydleni v rodinnych domech.

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a &innosti a déje
s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, obCanska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m2, provozovny sluzeb) drobna femesina
a vyrobni zafizeni, ktera nezatéZuji hlukem okolni bydleni (nap¥. kadefnictvi, krejCovstvi), mald rekrealni
a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé
hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na
vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zeler a vefejné prostranstvi.

Pfipadnou vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnice a drahy. Na
plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. tfidy, Ill. tfidy a drahy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Ze hlukova z&téZ bude odstranéna &i nebude pfekraCovat hygienické limity z hlediska
hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni. Umisténi staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa za
podminky souhlasu organu statni spravy.

Veskeré cCinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a primyslové provozovny, kapacitni chovy Zivocisné vyroby
a péstitelské &innosti, nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy a autobazary. Vystavba
samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni burky
apod.).

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35 %,
Plocha P.1: 100 %
Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 700 m2,

v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 700 m?

Na pozemku p.C. 747/3 k.U. Nova Ves lze pfipustit
minimalni velikost pozemku 500 m?.

Na pozemcich p.¢. 233/1 a 233/4 k.u. Nova Ves lze
pfipustit minimalni velikost pozemku 500 mZ.

Na pozemku p.€. 292/1 k.u. Nova Ves lze pfipustit
minimalni velikost pozemku 500 m?.

pro doplfikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti
35 % plochy.

Pocet staveb hlavnich na pozemku stavajici nebo max. 1

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 9,5 m).
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Zelen — zahrady a sady 2z

Hlavni vyuziti

Zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici se zahradou, vystavba novych rekreanich objektd, zahrady, stavby
s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (socialni zafizeni, obd&erstveni), parkovaci
a odstavnad stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti Uzemi, nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi. Stavajici objekty individualni rekreace l|ze pFestavovat,
modernizovat a rekonstruovat s moznosti pldorysného rozsifeni a dostaveb.

Podminéné pripustné vyuziti

Umisténi staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa za podminky souhlasu organu statni spravy.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad réamec
samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty, odstavna stani
a garédZze pro nakladni automobily, autobusy. Nepfipustné jsou zejména provozy a c&innosti, které jsou
provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak naru8uji rekreacni
zénu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35 %

Velikost stavebnich pozemku minimalné 350 m?, v zastavéném uUzemi nelze oddélit

pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 350 m?;
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZeni maximalni zastavénosti
35 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti azemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 7,5 m).

Rekreace — zahradkarské osady RZ

Hlavni vyuziti

Rekreace.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s rekreaci, vystavba novych rekreaénich objekttl, zahrady, stavby
s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (socialni zafizeni, obc&erstveni), parkovaci
a odstavnad stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti GUzemi, nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi. Stavajici objekty individualni rekreace lIze pfestavovat,
modernizovat a rekonstruovat s moznosti pldorysného rozsifeni a dostaveb.

Podminéné pripustné vyuziti

Umisténi staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa za podminky souhlasu organu statni spravy.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily, autobusy. Nepfipustné jsou zejména provozy a cCinnosti, které jsou
provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreaéni
zénu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi
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Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35 %

Velikost stavebnich pozemku minimalné 350 m?, v zastavéném Uzemi nelze oddélit
pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 350 m?;
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti
35 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 7,5 m).

Obcanské vybaveni.

Zmeény staveb a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni,
vzdélavaci sluzby. PFipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluZzebny policie, poZarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana
zpusobem vyuzitim Uzemi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, plochy vefejné zelené véetné architektonickych
prvku parteru, nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné
neovliviiuji své okoli, Pfipustné jsou rovnéz sportovisté a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou
staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a ob&anského zazemi
(tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi.

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, priimyslova vyroba
a sklady. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti
a zpUsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, popf. by branily
tomuto zplsobu vyuziti.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45 %

Velikost stavebnich pozemku minimalné 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze oddélit
pozemek (pro daldi hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZeni maximalni zastavénosti

45 % plochy

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySsku na maximalné
11,5 m).

Obcanského vybaveni - sport 0S

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni - sport.

Pripustné vyuziti

Zmeény staveb a vystavba novych objektd pro sportovni, vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat
zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana zpUsobem vyuzitim Gzemi,
plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvkl parteru, stravovani. PFipustné jsou rovnéz sportovisté
a hristé, détské hristé, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici
s vytvofenim technického, socialniho a obcanského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety),
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi.
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Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti
a zpusoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, popf. by branily
tomuto zpUsobu vyuziti.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 90 %

Velikost stavebnich pozemku minimalné 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze oddélit

pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti

90 % plochy

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné
11,5 m).

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor s prevladajicim zplsobem vyuziti zelené.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli€ni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, poutace, vyveésky), détska hfisté, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci
stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby spojené s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury.
Pfipustna je rovnéz vystavba opatfeni proti pfivalovym srazkam (oteviené odvodfiovaci stoky véetné
obsluznych komunikaci a zatrubnéné kanaliza¢ni fady.)

Nepripustné vyuziti

Veskeré vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré Cinnosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb
a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou ureny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného
hlavniho a pfipustného vyuziti.

Doprava silniéni DS

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Silnice, ucelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, rizné formy zelené (napf. izolacni,
doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy, odpocivadla,
protihlukova opatfeni. Cyklisticka a pési komunikace véetné chodnikl a zelenych pasl v navrzené vystavbé.
Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace a produktovody, apod.) bezprostfedné s danym zplsobem
vyuziti technické infrastruktury a obsluhy tzemi.

Nepfripustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé.
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Dopravni infrastruktura.

Zeleznice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a p&si komunikace, riizné formy zelen& (napt.
izolaéni, doprovodna), odstavna a parkovaci stani, garaze, zastavky drazni dopravy, odpocivadla,
protihlukova opatfeni, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v doprave.

Koridor ploSné vymezeny z nadrazené dokumentace CPZ.1,CPZ.2

Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti CNZ.1
Z nadrazené dokumentace,

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti|CcNU.1
vymezeny uzemnim planem

Hlavni vyuziti

CPZ.2, CNZ.1: Dalni¢ni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budgjovice, usek D26/2: navrh nové silnice pro
napojeni mezinarodniho letist€ Ceské Budg&jovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové Hrady a dale do
Rakouska na St. Polten a Viden

CP2Z.1: silnice 11/156 od useku C. Budé&jovice (MUK Hodgjovice) - Novéa Ves, jizni obchvat Doubravice
CNU.1: Navrh plochy pro trafostanici s elektrickym vedenim VN 22 kV.

Pripustné vyuziti

- soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, objekty a prostranstvi
bezprostfedné slouzici vykonu udrzby silnice, dopravni zafizeni a dopravni vybaveni (napf. zastavky,
odpocivadla), protihlukova opatreni,

- sjezdy nebo najezdy na sousedni nemovitosti, bfehy vodnich tok(l, po nichz komunikace probiha pod
urovni bfehové ¢ary, nabfezni zdi vybudované k regulaci vodniho toku, vodohospodafské objekty pod
mosty, zafizeni meliora¢nich Uprav (propusti, podchody),

- nastupni ostrivky, oznacniky zastavek a Cekarny linkové osobni dopravy a hromadné vefejné
dopravy, provozni a technicka policejni zafizeni,

- uroviové piejezdy drah bez zavor do vzdalenosti 2,5 m od osy krajni koleje a urovhové prejezdy drah
se zavorami ve vzdalenosti mezi zavorami, zafizeni k zabezpecéeni pfejezdu drah, kolejovy svrsek
Zelezni¢ni dopravy v urovni vozovky do vzdalenosti 0,5 m od vnéjSi hrany kolejnice, samostatna
télesa drah.

- umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (elektrické vedeni, trafostanice).

Podminéné pripustné vyuziti

- silnice, mistni a ucCelové komunikace, cyklostezky za podminky, Ze nesmi dojit k zamezeni
vybudovani zamérd dopravni infrastruktury;

- ruzné formy zelené (napf¥. izolacni, doprovodna), zelené pasy;

- technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zamérl dopravni
infrastruktury;

- v pfipadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamérl dopravni infrastruktury;

- v pFipadé kfizeni s loziskem nevyhrazeného nerostu €. 5280100 — stavebni pisek (v€etné Cinnosti

v ném) musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit
k zamezeni vybudovani zamér( dopravni infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti

- veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
podminéné pfipustnym vyuziti;
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
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Vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektfinu,
spoje) bezprostiedné s danym zplsobem vyuZiti technické infrastruktury a obsluhy Gzemi. Dale je pfipustné
provozovat stavby pro vyrobu a skladovani, sbérny dvur, parkovaci, odstavna stani a garaze na vlastnim
pozemku pro potfebu vyvolanou timto zplsobem vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné veskeré provozy
a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén a vyzadujici ochranu pred zatézi
sousednich pozemkd mimo dany zpUsob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Vyroba lehka VL

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti

Vyluéné podnikatelska, pramyslova vyroba, pfipustné je zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni
provozovny, sbérny dvur, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni,
technicka a dopravni infrastruktura, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na stfechach
objektu).

Podminéné pripustné vyuziti

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Nepfipustné vyuziti

Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym cinnostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné. Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot
s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75 %

Velikost stavebnich pozemku minimalné 1000 m?, v zastavéném uUzemi nelze

oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez
1000 m?; pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 75 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné
11,5 m).

Vyroba zemédélska a lesnicka \'74

Hlavni vyuziti

Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby Zivo€iSné a rostlinné zemédélské vyroby,
napf. arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, arealy zpracovani dfevni hmoty, aredly rybochovnych
zarfizeni apod.

Pripustné vyuziti
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Vyluéné zemédélska, chovatelska a péstitelskd vyroba, pfipustné je zfizovat sklady, skladové plochy
a komunalni provozovny, sbérny dvur, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani,
nakupni zafizeni, technicka a dopravni infrastruktura, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny
(zejména na stfechach objekta).

Podminéné pripustné vyuziti

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb. Umisténi staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa
za podminky souhlasu organu statni spravy.

Nepfipustné vyuziti

Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné. Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot
s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75 %

Velikost stavebnich pozemku minimalné 1000 m?, v zastavéném Uzemi nelze

oddélit pozemek (pro dal$i hlavni stavbu) menSi nez
1000 m?; pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 75 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vyd8ku na maximainé
11,5 m).

Vodni a vodnich toku WT

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako ptirodnimu Zivlu, realizace USES, revitalizace tokl, doprovodna
zelen, bfehové porosty. Je mozno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné
rybniky a vystavbu dopravni a technické infrastruktury, dale je mozné zfizovat pro rekreacni vodni plochy
mola a jina sportovni zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodote€i a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych zasahd do bfehd a vodnich
ploch.

Nepripustné vyuziti

Zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni (zejména stavby), kterd jsou v rozporu s vodnim
hospodarstvim. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, v€etné odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domu(, maringotek, karavand,
obytnych pfivést apod.). Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pFipustné je toto Uzemi nezastavitelné
(napfiklad sklady, chaty, chalupy).

Pole a trvale travni porosty AP

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemeédélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo c&innosti
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a zarizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou pldu a plochy lesni),
zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a =zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi, ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi, umistovat
stavby pro zabezpecteni zemédeélské Cinnosti (seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych
pristfeSka, vceliny, silazni jamy atd.), dale pési, cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu
s potahem, na kole a pro jizdu na lyzich a na sanich, dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max.
25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich
nadrzi a tokd, realizace USES, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pFivalovych
destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.

Zalesnovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch a dale za podminky ze se nebude jednat o plochu s I. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Nepripustné vyuziti

Nelze zastavét Zadnou stavbou ani vyrobkem plnicim funkci stavby nebo opatifenim kromé téch, které jsou
uvedeny v pfipustném vyuziti.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v€etné
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domu, maringotek, karavan(, obytnych pfivésu
apod.) Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné je toto Uzemi nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty,
chalupy). Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, porusovat funkénost
meliorac¢nich opatfeni a staveb.

V zaplavovych uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou padu.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES, revitalizace
tokl, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych desti, protipovodfiova a protierozni opatfeni
a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti krajiny. Dale nezbytné nutné stavby a zafizeni pro
hospodareni v lese, myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky), nezbytné nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za spinéni podminky,
Ze narust plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy. Realizace vystavby rozhleden za
podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domd, maringotek,
karavan(, obytnych pfivés(), sklady, chaty, chalupy apod.

Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky. Pfipustné je sou€asné vyuZiti
a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni
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pFirodni funkce sougasnych ploch USES.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technicke infrastruktury, napr. liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV, protierozni a protipovodiova opatfeni, revitalizace toku atd., pfi co nejmenSim zasahu do
biocentra a narueni jeho funkZnosti.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. NepFipustné jsou zmény zptisobu vyuZiti,
které by snizovaly soudasny stuper ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES a dale pak
zmény, které jsou v rozporu se zplsobem vyuziti téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zplisobu vyuZiti,
které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni
do nich, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemka, tézba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti pFipustné a podminéné. Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni
nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich
obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domU, maringotek, karavan(, obytnych pfivésl apod.), sklady, chaty,
chalupy apod.

SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

Vyuzivani pfevazné k zemédélskym ucelum, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v izemi.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (napf. na pastviny, louky, sady) za splnéni vSech
zdkonnych podminek. UmoZiuje se vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké
a rybnikarské c¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikl), rovnéz mozné zfizovani
mensSich vodnich ploch a zalesnéni, opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8Si retenéni schopnosti krajiny, ostatni
dopravni a technickou infrastrukturu.

Na plochach zafazenych mezi prvky USES je pfipustné soudasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké
zastoupeni druh(l organism( a pfirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam pfi
bé&Zném extensivnim zemé&délském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhordi ekologickou
stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce prvka USES.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic pfipustné umistovat stavby pro zabezped&eni
zemédeélské Cinnosti (seniky, pristfesky pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, véeliny atd.),
pristavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb.

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.
Umistovani staveb v systému USES je omezeno na pfiéné (nejkratsi) prechody inZenyrskych a dopravnich
staveb, vodohospodarska zafizeni, COV atd.. Jiné umisténi t&chto staveb je vyjime&né pfipustné, a to pouze
za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametr(i a naruseni funkénosti prvkt USES. Stavby
prochazejici USES by mély byt uzptisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domu, maringotek,
karavan(, obytnych pfivésu apod.), sklady, chaty, chalupy apod.

Tézby nerosty.

Tézba nevyhrazeného nerostu a stavebniho pisku, objekty souvisejici s téZbou, rekultivace po ukon&eni
téZby (napf. zalesnéni, zfizeni vodnich ploch, skladky inertniho materidlu s naslednym zalesnénim apod.),
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
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Nepfipustné jsou objekty bydleni, obéanského vybaveni, rekreace.

V pfipadé prekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES, s vyjimkou ploch dopravni a technické
infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvkd USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt
provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni
vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury.

Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni ¢ zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismi
a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanoviSté a nesnizuje miru
ekologické stability sou€asnych biocenter nebo neznemoziiuje zaloZzeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura (Jizni tangenta Ceské Budé&jovice, silnice 11/156, rozsifeni &i smérové
a vySkové upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informaéni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova opatfeni,
ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace tokl, stavby malych vodnich nadrzi za podminky, ze
budou provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepripustné vyuziti

Zmeény zpUsobu vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmé&ny druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES, jakékoliv zmény zplisobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych
k zac¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti
jako hlavni, pripustné & podminéné prfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhG organismi
a pfirozenou skladbou bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZuje aktualni
miru ekologické stability sou¢asnych biokoridor( a neznemoznuje zaloZzeni navrhovanych biokoridor(.

Podminéné pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura (Jizni tangenta Ceské Budgjovice, silnice 11/156, rozsifeni &i smérové
a vyskové upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova opatfeni,
ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

protierozni a protipovodriova opatfeni, revitalizace tokl, stavby malych vodnich nadrzi za podminky, Ze
budou provedena takova opatfeni, kterd povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepfripustné vyuziti

Zmeény zpusobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologicke stability daného uzemi zafazeneho
do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické
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stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpUsobu vyuziti, které by
znemoznily nebo ohrozily funkénost biokoridor(l, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenénym do
nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou &innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

PLOCHY MELIOROVANE

Nékteré plochy uréené pro vystavbu jsou z &asti meliorované, je nutné pfed zahajenim vystavby provést
Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V rozvojovych plochach v blizkosti Zelezniéni traté, silnic Il. a Ill. tf. a trafostanic mohou byt situovany stavby
pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro
zdravotni, socialni Ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitG z hlediska hluku ¢i vylou€eni predpokladané
hlukové zatéze

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (BI), plochy vyroby a skladovani (VL, VZ), plochy technické infrastruktury (TW, CNU),
plochy obcéanského vybaveni (OV, OS) (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice
negativnich vlivll (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné
na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENi

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU GOV

Okolo plochy pro COV je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi, které je COV
ovliviiovano.

OP TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENi

V feSeném Uzemi se nachazi v zadjmovém Uzemi Ministerstva obrany — Koridor RR smérd — zajmové Guzemi
pro nadzemni stavby, kde Ize umistit a povolit vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem, jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVANI

Hranice negativnich vlivi vyroby a skladovani (VL, VS) bude na hranici této plochy rozdilného zpusobu
vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Jedna se o plochy stavajici i navrhované.

V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, ze bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim
prostoru staveb. Dale je mozné umistovat ojedinéle stavby pro ubytovani za podminky, ze bude zaji$téna
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitfnim prostoru
staveb.

MAXIMALNi HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECHNICKE INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO
VYBAVENI, BYDLENI A REKREACE

Hranice negativnich vliv(l z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch ob&anského vybaveni ¢i ploch
bydleni a rekreace bude na hranici této plochy rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
Jednd se o plochy stavajici i navrhované.

UMISTOVANi STAVEB DO VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Hlavni i vedlejSi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 30 m od kraje lesa (oploceni
Ize umistit v min. vzdalenosti 10 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti
do 30 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.
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PLOCHY PRO PRISTUP K VODNiM TOKUM

Podél vodotecéi je zachovan pfistupny pruh pozemk v Sifce 8 m od bfehové hrany.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitach muUze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNIi STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani uzemni studie. Ta ma za Ukol predevsim
koordinaci zajm( investord a obce a spolecné feSeni vefejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory — plocha pro navrh pfelozkyCPZ.1, CPZ.2, CNZ.1, CNU.1, elektrické vedeni, vodovod
a kanalizaci jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zameér( vystavby dopravni a technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z dlivodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazuijicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pFisluSnych pravnich predpis() a popfipadé
také nasledny pfistup k nim. Plsobnost koridoru pro vedeni siti tech. infrastruktury kong¢i realizaci stavby,
pokud nebude zménou uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zlstava stavajici zplsob vyuziti.
Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pldnimu fondu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatrieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospéSnych staveb a opatfeni je vyznaCen v samostatném vykresu - Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a v Hlavnim vykresu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

OZN. VPS | KORIDOR UCEL

VD.1 CPz.1 Obchvat Nova Ves

VD.2 CPz.2 Jizni tangenta propojuje silnici I/3, budouci 11/603, (ktera napojuje letisté) -
D3 - 11/156, usek D26/1 propojuje I/3 - D3, usek D26/2 pokracuje dale D3 -
11/156.

VD.3 CNZ.1 Jizni tangenta propojuje silnici 1/3, budouci 11/603, (ktera napojuje letisté) -
D3 - 11/156, usek D26/1 propojuje 1/3 - D3, usek D26/2 pokracduje dale D3 -
11/156.

vD.4 Navrh protihlukové zdi

Technicka infrastruktura

OZN. VPS | KORIDOR/ UCEL
LINIE
VT.E1 CNU.1 Venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanic v centralni ¢asti obce Nova Ves.
VT.V1 Vodovod
VT.K1 Kanalizace
VT.K2 Kanalizace splaskova
VT.K3 Kanalizace spladkova
VT.K4 Kanalizace - vytlak
VT.K5 Kanalizace - vytlak
VT.K6 Kanalizace deStova (oteviend, zatrubnéna vodotec)
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
USES

OZN. VPO | UCEL

VU.1 Lokalni biokoridor LBK.1

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

V UP Nova Ves nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu ani plochy pro
asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a popfripadé
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Nova Ves nejsou vymezeny dal$i plochy vefejné prosp&snych staveb a vefejné prospésnych opatteni,
pro které Ize uplatnit pouze predkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatfeni nejsou navrhovana.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani ozménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

UP Nova Ves vymezuije plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii. Uzemni studie
ma za ukol pfedevsim koordinaci zajmu investorl a obce a spole¢né feSeni vefejné infrastruktury. Jedna se
o dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retencnich
opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni
mistnich komunikaci v pfisluSnych parametrech na celé vymezené Uzemi spole€né tak, aby byla zachovana
dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, pfedevsim k formovani
uceleného urbanistického prostoru. Lokality budou provéfeny tzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické
&asti. Uzemni studie jsou samostatné &islovany, viz graficka ¢ast.

Jednotlivé lokality, které jsou FeSeny uzemni studii:

o US.1:v jihozapadni ¢asti sidla Harky, lokalita navazuje na zastavéné uzemi.
Lokalita Z.3 (plocha BI)

e US.2: v severovychodni az vychodni ¢asti obce Nova Ves.
Lokalita Z.7 (plocha BI, PU, Z2)

U téchto navrZzenych ploch bude uUzemni studie pofizena do doby zahdjeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 18.2.2026.
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