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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni reSeného GUzemi

Resené Uzemi se nachazi v obci Nova Ves, katastralnim Gzemi Nova Ves u Ceskych Budé&jovic na
severozapadnim Uzemi obce, na hranici s katastralnim iuzemim Nedabyle. Lokalita o vyméfe 1,91 ha,
ktera je predmétem feSeni pfedlozené studie, se rozklada podél silnice 11/156, jdouci po severni
hranici feSeného Uzemi a podél mistni komunikace jdouci po vychodni hranici feSeného uzemi.

Resené Uzemi US zahrnuje mistni patefni komunikaci zakon&enou Gvratovym obrati§tém tvaru T
v¢etné napojeni na mistni komunikaci a stavebni pozemky zastavitelné plochy B10.

V  Uzemnim planu Nova Ves je Gzemi vymezeno jako plochy bydleni. Sever a vychod fe§eného
Uzemi navazuje na zastavéné Uzemi obce. Zapad a jih feSeného Uzemi navazuje na katastralni uzemi
Nedabyle.

Reseny pozemek je mirné svazity, na kétach 460-470 m. n. m, sklonitost je jihozapadniho sméru.
V lokalité je jiz provedeno zakladni technické vybaveni, v€etné ¢aste¢né parcelace, stavebni pozemky
jsou v soucasné dobé bez vyuziti. V prostoru se nenachazi zadna vyznamna vzrostla zelen.

a.2. Hlavni cile reseni

Ugelem Gzemni studie je zejména:

- upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti,

- stanoveni limit( pro &innosti, d&je a zafizeni v souladu s UP,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich
pozemk( na komunikace a inZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou
kvalitu,

- provéfeni v &irSich souvislostech navaznosti navrhu FeSeni US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.

US provétuje vyuziti lokality, ve které jiz doslo k zainvestovani &asti pozemkal, realizaci komunikaci a
siti technické infrastruktury. Provéfenim stavu vze$la nutnost dopinéni regulaci v obytné &tvrti tak, aby
byl v nové tvofené lokalité zachovan na stavebnich pozemcich dostateCny podil zelené a byly
dodrzeny dostatec¢né odstupy mezi jednotlivymi objekty. Po odborném posouzeni se stanovuje max.
zastavénost stavebnich pozemkl pro bydleni na 35%. Zbyvajicich min. 65 % z vymeéry pozemku zistane
nezastavénych, vylenénych pro soukromou zeleri.

Doplnénim regulativ v izemi jsou vytvofeny pfedpoklady pro realizaci pfijemného obytného prostredi.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuZiti uzemi vyplyvaji pfedevsim z platného UP.

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Uzemni plan Nova Ves, ktery zpracoval projektovy ateliér AD, v 8ervenci 2014 pod vedenim Ing.
arch. Jaroslava Darika, vydany Zastupitelstvem obce Nova Ves, nabyl Gginnosti 30. 7. 2014. UP fesi
celé spravni uzemi obce Nova Ves.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, pfedklada koncepci rozvoje Gzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
vefejné infrastruktury (v€éetné podminek pro jeji umistovani) a koncepci usporadani krajiny, v€etné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability a
stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéreni lokality zpracovanim uzemnich studii.

Resené uzemi je dle UP soudasti zastavitelné plochy bydleni B10 a plochy vefejného prostranstvi
V9. Zastavitelna plocha vefejného prostranstvi VP9 o celkové vyméfe 0,23 ha byla uzemnim planem
vymezena neopodstatnéné, vzhledem k tomu, Ze plochy vefejnych prostranstvi se vymezuji v souladu
s § 7 odst. 2 vyhladky 501/2006 Sb., u navrzenych ploch bydleni vétSich nez 2 ha. Zastavitelna
plocha VP 9 proto bude feSena jako soudast zastavitelné plochy bydleni B10.
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Z uzemniho planu, kapitoly f) ,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti
s urc¢enim prevazujiciho uéelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti)“ vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti z UP — citace:

,»1.Plochy bydleni — (B)
Hiavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a
Cinnosti a déje stimto typem bydleni souvisegjici, 1. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, obCanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni,
obchody do 500 m2, provozovny sluzeb) drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézZuji
hlukem okolni bydleni (napr. kadernictvi, krejcovstvi), mala rekreaéni a sportovni zafizeni
(rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuZivani okolnich ploch. PFipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze,
stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuZitim udzemi na vilastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna zelen a vefejné prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pripadnou vystavbu novych obytnych objekt( je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnice a drahy. Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice II. tridy, Ill. tfidy a drahy a
Jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna Ci
nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni
Jje nutno posoudit toto pfipadné zatiZzeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potiebna
technicka opatfeni. Umisténi staveb do vzdéalenosti min. 30 m okraje lesa za podminky
souhlasu orgénu stéatni spravy.

Nepripustné vyuziti:

Veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a prumyslové provozovny, kapacitni chovy
Zivocisné vyroby a péstitelské cinnosti, nakupni zarfizeni nad 500 m2 celkové zastavéné
plochy a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Podminky pro plosné vyuziti tuzemi:

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost:
e celkova zastavénost plochy maximalné 35 %
e velikost stavebnich pozemki — minimalné 700 m2, pro doplrikové stavby
omezeni velikosti neplati za podminky dodrZeni maximalni zastavénosti 35
% plochy.

Podminky pro vyskové vyuZiti tzemi:

VySkova hladina zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi.
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b.2. Podminky vyplyvaijici ze ,, Zadani “ US
Res$ené uzemi je nad ramec Zadani rozsiteno o stavajici chodnik po severni a ¢asteéné i zapadni
hranici feSeného Uzemi — ¢asti pozemk parc. ¢. 215/10, 861/9, 861/10, 861/11, 861/17 a 876/2. Jinak
byly spInény vSechny podminky vyplyvajici ze zadani tzemni studie.

»  Pozadavky ze zadani US ’
US je zpracovana v souladu s pozadavky zadani US, které stanovil pofizovatel.

] Rozsah zpracovani

US je zpracovana dle § 30 zakona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisll, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy €.11 vyhlasky
€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu
evidence Gzemné planovaci ginnosti, ve znéni pozdéjsich predpist. US je zpracovana v souladu
s OOP.

V ramci zpracovani navrhu US nevyplynula ve smyslu pfilohy &. 11 vyhl. & 500/2000 Sb.,
v pl. znéni, potfeba stanovit pofadi zmén v Uzemi (etapizaci).

] US obsahuje:
A. Textovou Cast

B. Grafickou ¢ast:

B.1. Vykres SirSich vztahl s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic
feSeného uzemi (méF. 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich
pozemkU s graficky znazornénymi objemovymi a prostorovymi regulativy, véetné
feSeni napojeni na technickou infrastrukturu a feSeni dopravy (méf. 1 : 1000),

B.3. Vykres verejné dopravni a technické infrastruktury (mér. 1 : 1000)

B.4. Vykres majetkopravnich vztaha (mér. 1: 1000)

B.5. Vykres koordinacéni situace s urbanistickym feSenim ploch, navrzenou zastavbou,
ochrannymi pasmy a limity (méf. 1:1000)

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Sité dopravni a technické infrastruktury jsou v lokalité stavajici, oblast je zainvestovana, pfipravena
pro vystavbu.

Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy siti - ochrannymi pasmy venkovniho vedeni VN elektrické
energie, ochrannym pasmem vedeni el. energie NN, trasou vedeni komunikaéni sité, ochrannym
pasmem STL plynovodu, ochrannymi pasmy vodovodniho a kanalizaéniho fadu, ochrannym pasmem
radioreléové trasy, vzdalenosti 50m od okraje lesa, ochrannym pasmem silnice Il. tfidy, hlukovou
isofonou 60dB a 50dB.

Cela lokalita se nachazi vochranném pasmu radiolokaéniho prostfedku RTH Tiebotovice,
ochranném pasmu vzletového prostoru letisté Ceské Budgjovice a v izemi s archeologickymi nalezy
. kategorie.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

d.1. Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. V feSeném uzemi
nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

d.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tzemi

Dotcené Uzemi Ize oznacit podle zak. €. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci v platném znéni
jako Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit
k poruSeni pozlstatki pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se uklada
jednotlivym investorim, aby v pfipadé zastavby zaijistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.
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e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Cely prostor ma charakter zastavitelného Uzemi, nebot navazuje severni a vychodni hranici na
zastavéné uzemi obce. Lokalita je zapadni hranici ohrani¢ena lesnim pozemkem, jizni hranice
poskytuje vyhled do volné krajiny. Bydleni v této lokalité bude poskytovat komfort blizkosti pfirodnich
prvk( a také dostupnost veskerych inZzenyrskych siti.

e.1. Reseni zelené

Stav
Regené Uzemi ma 15 stavebnich pozemkd. V soucasné dob& se na nékterych pozemcich
zapocala vystavba rodinnych domu, ostatni pozemky jsou vedeny stéle jako orna puda.
Navrh
Navrh zelen& vychazi z celkového architektonického navrhu Elenéni feSeného uzemi. Navrzenou
zelen je mozné rozdélit do dvou skupin:
e Vefejna prostranstvi - zelen
e Plochy bydleni
Verejna prostranstvi - zeleri — jedna se o plochy zelenych pasl podél komunikaci. V téchto
plochach je mozné umistovat liniovou zelen a to vzdy s ohledem na polohy vjezdd na jednotlivé
stavebni pozemky a zejména jejich rozhledové poméry. Vefejnym prostranstvim — zelen je i prostor
kolem reten¢ni podzemni zdrze, navrzeny jako détské hiisté s hernimi prvky.
Plochy pro bydleni — smiSené obyiné - jedna se o stavebni pozemky, které jsou urCené
k zastavéni maximalné ze 35%, zbyvajici plocha (min. 65 %) bude vyuzivana jako soukromé zahrady.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni disledk(l rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pldnim fondu je provedeno
vramci platného Uzemniho planu. Cela lokalita se nachazi na IV. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu, pouze nepatrna ¢ast jihozapadniho cipu feSeného Uzemi pati lll. tfidé ochrany ZPF.

K zaboru pldy nalezici do ZPF je nezbytny souhlas s odnétim pldy pfislusného organu ochrany
ZPF, ktery je nezbytny k vydani rozhodnuti podle zvlastnich predpisl - § 9 odst.1-6 zakona. €.
334/1992 Sh. v platném znéni.

Udaje o skuteénych investicich do pudy za tuéelem zlepSeni ptdni drodnosti

Zadné investice do pldy za zlep$eni pudni Grodnosti zde navrzeny nejsou. Nedochézi zde
k zadnému poruseni arealtl a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem
nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. Hranice Uzemnich obvodu obci
a hranic katastralnich Uzemi jsou znazornény v grafické &asti.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

e.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostt a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany Geofondu Ceské republiky se v FeSeném Uzemi nenachazeji zadna
loZiskova ani poddolovana uzemi.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Shb.,
k pFipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavkl Vyhl.¢. 246/2001Sb.
0 pozarni prevenci a pfislusnych norem, predevdim CSN 73 0802 Pozarni bezpeé&nost staveb —
nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a otaceni vozidel pozarni ochrany.
Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové dokumentace jednotlivych
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objektll a arealll. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych domi nebude zasahovat na cizi pozemky.
Na vodovodnich Fadech jsou umistény podzemni hydranty, které slouzi k pozarnim a k provoznim
acelim.

f.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze
zdkona ¢&. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(i a zaroven nafizeni viady CR &. 272/2011 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucginky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve

venkovnim i vnitfnim prostfedi.

g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Do Fe$eného Uzemi nezasahuji Zadné vefejné prospésné stavby vymezené v UP. Nejbliz§i vefejné
prospésna stavba je V1 (navrzena trasa vodovodu), umisténa v mistni komunikaci jdouci podél
vychodni hranice feSeného Uzemi a je pIné respektovana.

h) Druh a u¢el umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadosti obecniho ufadu Nova Ves. Urbanisticka koncepce
v feSeném Uzemi vychazi z charakteru, konfigurace a mistnich podminek Uzemi. Studie respektuje
podminky vyplyvajici z izemniho planu obce Nova Ves a ze sou€asné podoby nové vytvarené obytné
Ctvrti. Vramci feSeného Uzemi jsou umistovany rodinné domy na samostatnych stavebnich
pozemcich, dopravni a technicka infrastruktura v&etné parcelace je jiz dokoncena.

Lokalita je roz&lenéna na 15. Pro prehlednost je v grafické €asti vyznaceno rozhrani jednotlivych
stavebnich pozemku, pozemky jsou ocislovany a je uvedena jejich vyméra.

Navrhem US dochazi k nastaveni regulace v podobé& vymezeni stavebni hranice.

V FfeSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé individualnich rodinnych domu (RD),
s pFipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Jizni plochy fegeného tzemi US je ponechano v ZPF. Majitelé pozemktl nechtéji nyni ani v blizké
budoucnosti stav pozemk( ménit.

Celkova sumarizace

Plocha FESENEN0 UZEMI. ... v et e e e 1,81 ha
Plocha navrzenych stavebnich pozemkud (€.1-15) ... ..o, 1,30 ha
Plocha stavajicich komunikaci (V€. chodnikud) ..........coiiiiii e 0,18 ha
Plocha stavajicich vefejnych prostranstvi - zelen.......... ..o, 0,064 ha
Plochy doCasné ponechané v ZPF ... e 0,37 ha

i) Podminky ploSné a prostorové regulace

i.1. Regulaéni prvky plo§ného usporadani

V ramci feSeného Uzemi se vymezuji nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

i.1.1. Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

Zmeény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a
¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, obCanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni,
obchody do 500 m2, provozovny sluzeb) drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuiji
hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krej€ovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni
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(rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze,
stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim uUzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna zelen a vefejné prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pfipadnou vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnice. Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem,
bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat
hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit
toto pfipadné zatizeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.
Umisténi staveb do vzdalenosti min. 15 m okraje lesa za podminky souhlasu organu statni
spravy.

Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy
zivoCisné vyroby a péstitelské €innosti, nakupni zafizeni nad 500 m2 celkové zastavéné
plochy a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezdénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bufiky apod.).

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) s moznosti obytného
podkrovi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 35% pfi¢emz do zastavénych ploch

se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) do 20 m2 a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.
Vymeéra jednotlivého stavebniho pozemku, nebo po pfipadné reparcelaci musi byt minimalné
700 m? (stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele), pro
doplfikové stavby omezeni velikosti neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35
% plochy.

V ramci vystavby navrzenych dom( a stavebnich pozemk( budou navrZena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individudlné vramci navazujici
dokumentace). Pocty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou poZzadovana min. 2
parkovaci stani (nekryté, kryté &i gardZzové) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,i.2. Podminky plosné a prostorové
regulace”.

i.1.2. Plochy verejnych prostranstvi — zelen

Hlavni vyuziti:

Vefejny prostor s prevladajicim zplsobem vyuziti zelené.

Pripustné vyuziti:

PFipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliar,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci,
drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutae, vyvésky), détska hristé, dopravni
infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuZitim uzemi), stavby spojené
s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury. Pfipustna je rovnéZz vystavba
opatfeni proti pfivalovym srazkdm (oteviené odvodhovaci stoky v€etné obsluznych komunikaci
a zatrubnéné kanaliza¢ni fady.)

Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a
veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zony. Jakékoli
vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel.

Plochy vefejnych prostranstvi nejsou ureny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a
pfipustného vyuziti.
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Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

i.1.3. Plochy dopravni infrastruktury

e DI —dopravni infrastruktura
Hlavni vyuZziti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich:

- obytna zéna: pozemni komunikace, kterou mohou vyuzivat v celé jeji Sifce chodci, Fidi¢
smi jet nejvySe 20km/h a dbat zvy$ené ohleduplnosti vic¢i chodclm, které nesmi ohrozit. Stani
je dovoleno jen na mistech oznagenych jako parkovisté

- sjezd: vefejné &i soukromé plochy, které zajistuji pfistup na soukromé pozemky

- chodnik: ¢ast pozemni komunikace, ktera slouzi chodcim k pfesunu po délce
komunikace
Pripustné vyuziti:

- Dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)

Plochy pro parkovani osobnich automobilli, chodniky, zelef vefejna (zejména izolacni a
doprovodna).

- zastavky hromadné dopravy
Podminéné pfipustné vyuziti:

- Umistovani siti technické infrastruktury — pouze za podminky, Ze toto umisténi neohrozi
ani neomezi hlavni vyuziti plochy.
Nepfipustné vyuziti:

Takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umist'ovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na uUkor funkce dopravni
vybavenosti.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

i.2. Podminky plo§né a prostorové requlace

Regulaéni prvky jsou graficky znazornény v grafické ¢asti uzemni studie.

Prostorové a objemové regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi prevzeti podminek
uvedenych v kapitole f) vyrokové Casti OOP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji
specifikovany.

Pro Uzemni studii jsou stanoveny tyto requlaéni prvky:

i.2.1. Parcelace pozemki vychazi z udaji katastru nemovitosti. V feSeném Uzemi dochazi ke

zmeéné hranic parcel — u pozemku €. 8 — 13 (viz graficka Cast).

V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich pozemkd, je vzdy nutné zachovat principy
komunikaéni kostry, dolozZit zakres do situace s pfedpokladanym novym délenim bloku, dodrzZet
minimalni Sifky a hloubky umozniujici umisténi navrhované stavby a zachovat zakonné odstupy u
vSech stavebnich pozemkul. Vyméra kazdého stavebniho pozemku po pfipadné reparcelaci musi byt
minimalné 700 m?, pro dopliikové stavby omezeni velikosti neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35 % plochy.

Stavebni pozemek mize byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

i.2.2. Procento zastavitelnosti — stanovuje maximalni plochu stavebniho pozemku moZnou k
zastavéni objekty, vCetné vSech zpevnénych ploch, udava se v procentech, pfiemz do
zastavénych ploch se nezapoditavaji malé vodni plochy (v&etné bazénl) do 20 m2 a plochy
zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

- u jednotlivych stavebnich pozemkd s vyuzitim ,plochy bydleni® se stanovuje maximalni
zastavitelnost 35%.

- stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele
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i.2.3. Obecna vyska zastavby, ktera se pro tyto Ucely reguluje takto (NP=nadzemni podlazi):
- vysSka zastavby je stanovena po¢tem max. 1 NP s moznosti obytného podkrovi.
V pfipadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaceno matematické
znaménko +.

i.2.4. Regulace polohy (v grafické ¢asti)

stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku
- je neprekroditelna,
- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi &i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku &i shora) je doporuéeno
zachovat prostor o Sifi min. 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dal$iho vozidla pfed garazi
¢i parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spolenych
hranic stavebnich pozemk(l dle pozadavki stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu
pFislusnych vyhlasek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemk( jinak (napf. v pfipadé
vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na hranicich pozemku).

i.2.5. Objemy a tvary zastavby

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé individualnich rodinnych domud (RD),
s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Stfecha: tvary stfech rodinnych domu nejsou regulovany, povoleny sklon stfechy 0°-40°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

i.1. Navrh reSeni dopravy

Cela lokalita je jiz zcela zainvestovana, s dopravni i technickou infrastrukturou a vjezdy na stavebni
pozemky. Uzemi je rozparcelovano s vymezenim 15 stavebnich pozemka.

Dopravné je lokalita napojena na mistni obsluznou komunikaci jsouci po vychodni hranici feSeného
Uzemi. Patefni komunikaci tvofi mistni obsluzna komunikace ,,obytna zéna 20“ — Sitka jizdniho pruhu
— 6,0 m, celkovy uli¢ni profil = 8,0 m. V obytné zéné jsou vyfeSeny vjezdy na jednotlivé stavebni
pozemky, odstavna parkovaci stani pro osobni automobily a systém vefejnych prostranstvi — vefejné
zelené. Pateini komunikace je slepd, zakongena uvratovym obrati§tém tvaru T. Pro zamezeni oslnéni
vozidel bude severni hranice vefejného prostranstvi — vefejné zelené& (zakonCeni uvratového
obrati$té) opatfeno Zivym plotem z habru obecného (viz grafickd Cast). Zagatek obytné zény bude
opatfen zpomalovacim prahem a svislym dopravnim znaenim — slepa pozemni komunikace a zéna
s dopravnim omezenim. Zacatek obytné zény bude opatifen svislym dopravnim znadenim — konec
zbény s dopravnim omezenim.

Do feSeného Uzemi je zafazen stavajici chodnik Sitky 2,0 m zacinajici u vijezdu do lokality a jdouci
po vychodni a severovychodni hranici feSeného Uzemi az na katastralni uzemi Nedabyle.

Odstaveni vozidel

V ramci vymezeni navrzenych dom( a stavebnich pozemk( budou navrzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace).
Pocty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani
(nekryté, kryté &i garazové) na jeden stavebni pozemek.

Odstavna parkovaci stani pro osobni automobily v rdmci uliéniho profilu je v feSeném uzemi
celkem 5 podélnych parkovacich stani v€etné jednoho pro télesné postizené osoby.
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i.2. Vodohospodarské reseni

V feSeném uzemi je vybudovany vodovodni fad a pfipojky na jednotlivé stavebni pozemky, je
vyfeSeno odkanalizovani Uzemi realizovanym oddilnym kanalizaénim Fadem, na stavebnich
pozemcich jsou vyvedeny pfipojky.

Destova kanalizace
Destové vody z komunikace jsou odvodnény pomoci, uliCnich vpusti a pomoci liniovych odvodnéni,
destovou kanalizaci zaustén
ou do podzemniho vsakovaciho retenéniho zafizeni. DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch
budoucich rodinnych dom( budou likvidovany dle legislativy v platném znéni, pomoci vsaku na
pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych dom{.

Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace je feSena jako gravitaéni a je vedena pod komunikaci a je zalsténa do stavajici
kanalizace DN400 pfed vjezdem na tuto komunikaci. Provozovatelem splaskové kanalizace
v FeSeném uzemi je firma CEVAK.

Pro odvod splaskovych odpadnich vod z budouci vystavby rodinnych doma jsou provedeny
kanaliza¢ni pfipojky DN150 ukon&ené cca 1m za hranici kazdého budouciho stavebniho pozemku v
kanaliza¢ni Sachté.

i.3. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

=  Elektrifikace
Po vychodni hranici feSeného uzemi prochazi od severovychodu k jihu venkovni vedeni VN
22kV.

= Kabelové rozvody NN
Jednotlivé stavebni pozemky jsou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie, zakonéeny
na hranici pozemku v pilifi s kabelovou skfini NN.

i.4. Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je realizovano v celém feSeném Uzemi, kabely VO jsou uloZeny v chodnicich &i
zelenych pasech podél komunikaci, stozary VO podél komunikaci ve vzdalenosti 30-40 m od sebe.

i.5. Zasobovani plynem

Uzemi je napojeno na STL plynovod, rozvody jsou vedeny v komunikaci a zakon&eny pfipojkou a
hlavnim uzavérem plynu /HUP/ na hranici pozemku.

i.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhladkami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

j.7. Slaboproudé rozvody

V feSeném Uzemi je stavajici podzemni rozvod siti elektronickych komunikaci.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Uzemi v feSeném Uzemi vyplyvaiji z:
- Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je
stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
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V daném Uzemi se jedna pfedevSim o respektovani nasledujicich limith vyuZziti Gzemi:
- ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni el. energie NN
- ochranného pasmo STL plynovodu
- ochranné pasmo vodovodniho Ffadu
- ochranné pasmo kanaliza¢niho fadu
- ochranného pasma siti telekomunikacéniho kabelu SEK Telefénica Czech Republik a.s.
- uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie — celé feSené uzemi
- ochranna pasma ostatnich siti technické infrastruktury
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- ochranné pasmo silnice
- ochranné pasmo radiolokacniho prostifedku RTH Trebotovice — celé feSené uzemi
- vzdalenost 50m od okraje lesa

) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl Uuzemniho systému ekologické
stability

Re$ené uzemi nezasahuje do zadnych vymezenych ani navrhovanych prvka USES.

Brliha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budgéjovice
listopad 2016
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