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uvoD

Uzemni plan Novd Ves (dale té7 ,UP“) byl vydan Zastupitelstvem obce Novda Ves a nabyl G&innosti
30. 7. 2014. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Nova Ves (dale téZ ,ZOU“) je zpracovana podle
pozadavku uvedeném v ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a s vyuZitim ustanoveni
§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence GUzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi. V souladu s uvedenym
ustanovenim stavebniho zakona pfedloZi pofizovatel zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani dzemniho planu v uplynulém
obdobi.

V souladu s tim Zastupitelstvo obce Novd Ves schvaluje predklddany ndvrh Zprdvy o uplatriovdni
Uzemniho plénu Novd Ves za uplynulé obdobi véetné jeji Prilohy & 1 — zaddni zmény & 1 tzemniho
pldnu Nova Ves



A. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENi ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE, KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNiHO
ZAKONA), A VYHODNOCENi PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Spravni Uzemi je tvofené katastralnim Uzemim Nové Ves o celkové rozloze 5, 86 km?2. Ke dni
31.12. 2015 zde podle Gdajd CSU Zilo 739 obyvatel. Sousednimi obcemi jsou obce Borovnice,
Lomec, Zborov, Staré Hodéjovice, Doubravice u Nedabyle a Nedabyle.

Uzemni plan

Uzemni plan Nové Ves vydany formou opatteni obecné povahy Zastupitelstvem obce Nova Ves
UP naby! G¢innosti dne 30. 7. 2014. Zhotovitelem UP byl Projektovy ateliér AD, s.r.o. Husova 4,
Ceské Budéjovice; zastoupeny Ing. arch. Jaroslavem Darikem, autorizovanym architektem (CKA
00 279). Pofizovatelem byl Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tizemniho planovani.

Zmény UP
Pro Uzemni plan Nova Ves nebyla pofizena zadnd zména UP.

Zastavéné Uzemi obce

Zastavéné uUzemi bylo Uzemnim planem Nova Ves vymezeno kdatu 1. 5. 2014 podle § 58
stavebniho zakona.

Zastavéné Uzemi obce se sestdva z téchto dilCich zastavénych dzemi:

= obec Nova Ves,

= sidlo Stara Ves,

= sidlo Hlrky,

= 3 lokality severné nad obci Nova Ves a 1 lokalita severozapadné nad obci Nova

« lokality rekreace mezi rybnikem Sanderakem a Zborovskym potokem a pod obci Nova Ves
u Zborovského potoka, dalsi mensi plochy rekreace se nachazeji jihovychodné pod obci
a jihovychodné od sidla Harky,

= drdbeZarna pod sidlem Harky,

= pod obci Nova Ves se nachazi hospodarky vyuZivana lokalita,

= samota u Zajicka.

A.1. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

Uplatriovani Uzemniho pldnu Novd Ves za obdobi od 30. 7. 2014 (nabyti G¢innosti Gzemniho
planu) do 30. 7. 2019.

PFi vyhodnoceni vyuziti ploch izemniho planu Nova Ves se vychazelo z Gzemnich rozhodnuti ve
sledovaném obdobi a na zakladé vlastniho prizkumu zajmového Gzemi. V nasledujicich souhrnech
jsou uvedena Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby o celkovém poctu 89. V souhrnu jsou obsaZzeny
i vydana Uzemni rozhodnuti pro stavby dopravni a technické infrastruktury obce. Z celkového
poctu 89 Uzemnich rozhodnuti bylo 30 umisténo v zastavitelnych plochach (jedna se o celkovou
vyuzitou plochu 4,118), 53 v zastavéném Uzemi a 6 v nezastavéném Uzemi.



A.l.1. Vyuziti zastavitelnych ploch na celém tGzemi obce

Plochy bydleni (B)
UP navrhl celkem 24 novych zastavitelnych ploch bydleni. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou

vymezeny z €asti v pasu Uzemi mezi zastavénou ¢asti obce a dopravnim koridorem prelozky silnice

11/156, tvori pomysiné tézisté Gzemi, a v Casti jako navazujici plochy vybézku zastavénych ploch.
Jedna se o nasledujici zastavitelné plochy:

= B1, kterd se nachazi v severovychodni Casti sidla Hdrky. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita ddle navazuje na zastavéné Uzemi
a uceluje tak sidlo Harka. Do UP byla lokalita navriena na 7adost investora.

= B2, B4, které se nachdzeji v jihozapadni ¢asti sidla Hlirka. Navrhy jsou vhodné z dlivodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita B2 dale navazuje na zastavéné
uzemi a uceluje tak sidlo Hurka.

= B6, kterd se nachazi severné od obce Nova Ves. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti
na technickou infrastrukturu. Do UP byla lokalita navriena na #adost investora. Lokalita bude
provéfena Uzemni studii US-2.

= B8, B10, které se nachazeji v severozapadni ¢asti obce Nova Ves. Navrhy jsou vhodné z divodu
dobré ndvaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokality dale navazuji na zastavéné
Uzemi a uceluji tak sidlo Nova Ves. Do UP byly lokality navrzeny na 7adost investora. Lokalita
B10 bude provéfena tzemni studii US-3.

= B11, B12, které se nachazi v centralni ¢asti obce Nova Ves. Navrhy je vhodné z diivodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokality se nachdzi v zastavéném Uzemi
a uceluje tak obec Novou Ves. Do UP byly lokality navrieny na zadost investora.

= B14, kterd se nachazi v zapadni Casti obce Nova Ves. Navrh je vhodny z didvodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita ddle navazuje na zastavéné Uzemi
a uceluje tak obec Novou Ves. Do UP byla lokalita navrzena na zadost investora.

= B15, B16, které se nachazeji v jizni ¢asti obce Nova Ves. Navrhy jsou vhodné z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokality se nachazeji v zastavéném Uzemi
nebo navazuji na zastavéné Gzemi a uceluji tak obec Novou Ves. Do UP byly lokality navrieny
na zadost investora.

= B19, ktera se nachazi v jizni ¢asti obce Nova Ves. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a uceluje tak
obec Novou Ves. Do UP byla lokalita navriena na zadost investora.

= B20, ktera se nachazi v jihovychodni ¢asti obce Nova Ves. Navrh je vhodny z dlivodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita dale navazuje na zastavéné uzemi
a uceluje tak obec Novou Ves. Do UP byla lokalita navrzena na Zadost investora.

= B27, kterd se nachazi ve vychodni ¢asti obce Nova Ves. Navrh je vhodny z dlvodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita dale navazuje na zastavéné Uzemi
a uceluje tak obec Novou Ves. Do UP byla lokalita navrzena na #adost investora.

= B29, B31 které se nachazi severovychodné od obce Nova Ves. Navrhy jsou vhodné z didvodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokality dale navazuji na zastavéné
Uzemi a uceluji tak obec Novou Ves. Do UP byly lokality navrzeny na 7adost investora.

= B34, B36, které se nachazeji v zapadni Casti sidla Stard Ves. Navrhy jsou vhodné z divodu dobré
navaznosti na technickou infrastrukturu. Lokality dale navazuji na zastavéné Uzemi a ucelu;ji
tak sidlo Nova Ves (stara ¢ast). Do UP byly lokality navrzeny na 7adost investora.
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Tab. ¢. 1: plochy bydleni

Oznacdeni| Rozloha Naplnénost Potet vydanych UR Pozndmka

v UP (ha) (ha) (%)

B1 0,173 0,173 100 2 1RD

B2 1,888 0,000 0 0 Neni zpracovana US
B4 0,747 0,000 0 0 Neni zpracovana US
B6 9,413 0,000 0 1 Nezastavéno

B8 0,491 0,000 0 0 1RD

B10 1,613 1,4517 90 13 Kromé jedné parcely vie
B11 0,204 0,000 0 0 Nezastavéno

B12 0,115 0,000 0 0 Nezastavéno

B14 0,755 0,000 0 0 Nezastavéno

B15 0,117 0,000 0 0 Nezastavéno

B16 0,109 0,000 0 0 Nezastavéno

B19 1,002 0,211 21 1 1RD

B20 4,980 0,2 5 3 Us, 2 RD

B27 1,962 0,000 0 0 Nezastavéno

B29 1,086 0,000 0 0 Nezastavéno




B31 0,220 0,000 0 0 Nezastavéno
B34 0,943 0,000 0 0 Nezastavéno
B36 1,029 0,000 0 1 Ptiprava ZTV
B38 1,103 0,000 0 0 Nezastavéno
B40 1,263 0,000 0 0 Nezastavéno
B42 0,752 0,000 0 0 Nezastavéno
B44 0,945 0,240 25 6 3RD

B45 0,122 0,000 0 0 Nezastavéno
B46 0,128 0,000 0 0 Nezastavéno
B47 0,141 0,000 0 0 Nezastavéno

celkem 31,301 2,275 73 27

Plochy obcanského vybaveni (OV)

UP navrhl celkem tfi nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni. Zastavitelné plochy
obcanského vybaveni navazuji na centralni ¢ast obce, jedna se o nasledujici plochy:

Tab. ¢. 2 - plochy obcanského vybaveni

Oznateni | Rozloha Naplnénost Pocet vydanych UR Poznamka
v UP (ha) (ha) (%)
Nezastavéno
ov22 0,916 0,000 0 0
Nezastavéno
ov23 0,548 0,000 0 0




0ov49

1,272

0,000 0

Nezastavéno

Celkem

2,736

Plochy rekreace (R)

UP navrhl celkem 7 zastavitelnych ploch rekreace, a to pfevainé na prechodném Uzemi mezi

bydlenim a nezastavénym Uzemim, jednad se o tyto plochy:

Tab. ¢. 3 - plochy rekreace

Ozna’Eeni edtelip Naplnénost Pocet vydanych UR Poznamka

v UP (ha) (ha) (%)

R13 0,555 0,000 0 0 Nezastavéno
R24 0,811 0,000 0 0 Nezastavéno
R26 0,789 0,000 0 0 Nezastavéno
R33 0,416 0,000 0 0 Nezastavéno
R35 0,452 0,000 0 0 Nezastavéno
R37 0,570 0,000 0 2 Nerealizovano
R39 1,251 0,000 0 0 Nezastavéno

Celkem 1,821 0,000 0 2




Plochy vyroby a skladovani (VS)

UP Nova Ves umoziiuje rozvoj ploch vyroby a skladovani, které se obvykle samostatné vymezuiji
v pfipadech, kdy vyuZiti pozemkt napfiklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb
z dlivodu negativnich vlivll za hranici téchto pozemk( vyluduje zaclenéni pozemk( s témito vlivy
do ploch jiného zplsobu vyuziti, a to v lokalité s oznacenim:

Tab. ¢. 4 - plochy vyroby a skladovani

Oznateni| Rozloha Naplnénost Pocet vydanych UR Poznamka
vUpP (ha) (ha) (%)
VS48 1,639 1,639 100 1 Rozsifeni arealu
Celkem 1,639 1,639 100 1

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

UP Nova Ves umoZiiuje rozvoj vefejného prostranstvi (napf.: verejna zelef, parky, hiité, ndmésti,
ulice a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani) za ucelem
zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki verejnych prostranstvi
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem v lokalitach

s oznacenim:



Tab. ¢. 5 — plochy verejnych prostranstvi

Ozna’éeni el Naplnénost Pocet vydanych UR Poznamka

v UpP (ha) (ha) (%)

VP3 2,967 0,000 0 0 Nezastavéno
VP5 2,630 0,000 0 1 Nerealizovano
VP7 0,692 0,000 0 0 Nezastavéno
VP9 0,258 0,204 79 0 Zasahuje B10
VP21 0,478 0,000 0 0 Nezastavéno
VP25 0,750 0,000 0 0 Nezastavéno
VP28 0,052 0,000 0 0 Nezastavéno
VP30 0,029 0,000 0 0 Nezastavéno
VP32 0,569 0,000 0 0 Nezastavéno
VP41 0,120 0,000 0 0 Nezastavéno
VP43 0,169 0,000 0 0 Nezastavéno

Celkem 8,714 0,204 2,3 1

Plochy technické infrastruktury (T1)

UP Nova Ves umoziiuje rozvoj ploch technické infrastruktury, které se obvykle samostatné
vymezuji v pfipadech, kdy vyuZziti pozemku naptiklad staveb pro technickou vybavenost z divodu
negativnich vlivd za hranici téchto pozemk( vylucuje zaclenéni pozemk( s témito vlivy do ploch
jiného zpUsobu vyuziti, a to v lokalitach s ozna¢enim:



Tab. C. 6 - plochy technické infrastruktury

Oznateni| Rozloha Naplnénost Pocet vydanych UR Poznamka
vup (ha) (ha) (%)
TI17 0,086 0,000 0 0 Nezastavéno
TI18 0,411 0,000 0 0 Nezastavéno
TI50 0,135 0,000 0 0 Nezastavéno
Celkem 0,632 0,00 0 0

UP vymezil na celém tzemi obce 31,301 ha zastavitelnych ploch se zptsobem vyuziti plochy
bydleni (B), z toho je k dispozici v posuzovaném obdobi 29,026 ha plochy. V téchto plochach bylo
vyddno celkem 27 Uzemnich rozhodnuti. V pfevdiné vétsiné navrzenych ploch bydleni nebyla
prozatim zapocata Zadna vystavba. Zastavitelné plochy zplsobu vyuZiti plochy bydleni (B) byly
tedy v posuzovaném obdobi vyuzity z 7,3%.

UP vymezil na celém Uzemi obce 2,736 ha zastavitelnych ploch se zpGsobem vyuZiti plochy
obcanského vybaveni (OV) z nichZ je veskerd plocha plné k dispozici. V plochach verejného
vybaveni nebylo vydano Zadné Uzemni rozhodnuti, zastavitelné plochy verejného vybaveni tedy
v posuzovaném obdobi nebyly vlibec vyuzity.

UP vymezil na celém UGzemi obce 1,821 ha zastavitelnych ploch se zplsobem vyuZiti plochy
rekreace (R) z nichz je veskera plocha plné k dispozici. V téchto plochach byly vydany 2 Gzemni
rozhodnuti, presto zastavitelné plochy rekreace tedy v posuzovaném obdobi nebyly vibec
vyuzity.

UP vymezil na celém tGzemi obce 1,639 ha zastavitelnych ploch se zplisobem vyufiti plochy vyrobni
a skladovani (VS), ztoho je k dispozici v posuzovaném obdobi 1,639 ha plochy. V pfedmétné
plose bylo vydadno jedno uzemni rozhodnuti. VyuZziti dané plochy bylo naplnéno. Zastavitelné
plochy zptisobu vyuZiti plochy vyroby a skladovdni byly tedy v posuzovaném obdobi vyuZity ze
100%.

UP vymezil na celém UGzemi obce 8,714 ha zastavitelnych ploch se zplsobem vyuZiti plochy
verejnych prostranstvi z nichZ je majoritné plné k dispozici. Pfimo v téchto plochach bylo vydano
pouze jedno Uzemni rozhodnuti, zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi tedy v posuzovaném
obdobi byly vyuZity pouze z 2,3%.



UP vymezil na celém Gzemi obce 0,632 ha zastavitelnych ploch se zplsobem vyuZiti plochy
technické infrastruktury z nichz je veskera plocha plné k dispozici. V téchto plochach nebylo
vydano Zadné Uzemni rozhodnuti, zastavitelné plochy technické infrastruktury tedy
v posuzovaném obdobi nebyly vlibec vyuZity.

Z uvedenych udajli vyplyva, Ze ve sledovaném obdobi doslo k vyuziti zejména zastavitelné plochy
se zplUsobem vyuZiti plochy bydleni (B) o 2,27 ha, presto se jedna jen o minoritni podil na celkové
vymére zastavitelného Uzemi. Zastavitelné plochy se zplsobem vyuZiti plochy bydleni (B) byly
zastavény pouze z 7,3 %. Z pohledu trendu dosavadniho rlstu poctu obyvatel (108 obyvatel za
poslednich 10 let) je zfejmé, Ze navrzené plochy pro bydleni nebudou naplnény ani do 10 let.
Sledované zastavitelné plochy o souctu ploch 46,84 ha jsou zastavény v plose 4,118 ha. Celkova
procentudlni zastavénost zastavitelnych ploch je za sledované obdobi pod 1%. Majoritni
zastoupeni ploch nebylo viibec vyuZito.

A.1.2. Vyuziti ploch prestavby na celém tizemi obce

UP nevymezil na celém tzemi obce 74dné plochy prestavby.

A.1.3. Dostavby stabilizovanych ploch na celém Gzemi mésta

Z hlediska dostavby stabilizovanych ploch bylo v zastavéném uzemi vydano 53 uUzemnich
rozhodnuti. Z celkového poctu vydanych Uzemnich rozhodnuti byla vice jak polovina vydana
v zastavéném Uzemi. Trendem ve sledovaném obdobi bylo doplfiovani zastavéného Gzemi oproti
rastu do krajiny v ramci zastavitelnych ploch.

A.14. Vyuziti jednotlivych lokalit (¢asti obce)

Z hlediska vyuziti jednotlivych lokalit bylo vydano nejvice Uzemnich rozhodnuti v navaznosti na
sidlo (lokalitu) Nova Ves. Pfes mnozstvi zastavitelnych ploch v sidle Stara Ves bylo do predmétnych
vydano jen 9 tzemnich rozhodnuti.

A.1.5. Pofizené uzemni studie

UP stanovil celkem 5 ploch ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno provéfenim tzemni
studii. 3 US byly zpracovany, jedna se o nasledujici:
Uzemni studie Nova Ves US-2. US je podkladem pro rozhodovani v Gzemi (schvéleni 26. 4. 2018),

ktery provéruje podminky vyuziti daného Uzemi, zejména velikost a rozmisténi funkcnich ploch,
dopravni infrastrukturu a verejné (inZenyrské) sité. Jejim pofizovatelem je Obecni Ufad Nova Ves
a zhotovitelem UP byl Projektovy ateliér AD, s.r.o. Husova 4, Ceské Budéjovice; zastoupeny
Ing. arch. Jaroslavem Darikem.

Uzemni studie Nové Ves US-5. US je podkladem pro rozhodovéni v Gzemi (schvaleni 26. 4. 2018).

Jejim pofizovatelem je Obecni Gfad Nova Ves a zhotovitelem UP byl Projektovy ateliér AD, s.r.o.
Husova 4, Ceské Budéjovice; zastoupeny Ing. arch. Jaroslavem Darikem.



Uzemni studie — 3 Nova Ves, lokalita B10. US je podkladem pro rozhodovani v Gzemi (schvaleni

3.11. 2016). Jejim pofizovatelem je Obecni Gfad Nova Ves a zhotovitelem Brliha a Krampera,
architekti s. r.o., Riegrova 1745/59, Ceské Budé&jovice 3, zastoupeny Ing. arch. Jitim Brdhou.

A.l1.6. Vydané regulacni plany

UP nevymezil plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulacniho planu.

A.2. VYHODNOCENi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN

Zmény podminek, na zakladé kterych byl uzemni pldn v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zdkona €. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
v Uzemnim planu nebo jeho casti pouzit prvky regulacniho planu, pokud to zastupitelstvo obce
v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu stanovi. V souvislosti s tim by mély byt
v pfipadné zméné uzemniho pldnu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace
stanovena. Dale byla zménou podminek, za kterych byl dzemni plan vydan, novelizace vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a aktualizace Uzemné analytickych podklad(i (dale jen ,, UAP*)
k 31. 12. 2016. Zmény a podminky vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, 7e by vyvolaly
zasadni zmény. Dne 30. 9. 2019 byla schvélena Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
¢. 2 a 3 (dale jen A PUR CR). Dale dne 14. 1. 2015 byla schvélena vladou Ceské republiky Politika
architektury a stavebni kultury Ceské republiky, kterd je nelegislativnim strategickym
dokumentem s celostatni plisobnosti. Ma prinést zlepseni Zivota lidi zvySovanim kvality prostredi,
ve kterém Ziji a jejim zdkladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a stavebni kultury
a tim i kvality prostredi vytvareného vystavbou.

A.3. VYHODNOCENiI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

0d doby vydani UP nebyly objektivné zjistény 7adné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi
anebyla tedy Zadnou formou narusena rovnovaha nastavena mezi ekonomickou, socialni
a environmentalni oblasti obce. Rovnéi nebyly zjistény nevhodné zasahy do prvki USES nebo
jejich zruseni.

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

V hodnoceném obdobi byly provedeny 2 aktualizace podkladéi ORP Ceské Budéjovice (dale téz
,UAP“), a to 3. Uplnd aktualizace UAP Ceské Budé&jovice (2014) dokonéena 31. 12. 2014 a 4. GpInd
aktualizace UAP Ceské Budéjovice (2016) dokoncena k31. 12. 2016 uvedenych aktualizaci
vyplynuly nasledujici problémy k feseni:



Stfety zamérid navzajem

zZUR_D26/2#VPZ — nové vymezeni koridoru D26/2; pokracovani Jizni tangenty Ceské
Budéjovice

Jedna se o stfet nového vymezeni koridoru D26/2, jeho? priibéh byl upraven v aktualizaci ZUR.
Jedna se o problém mistniho vyznamu, ktery bude provéren v navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci (déle ,,UPD").

Stiety zaméru s limity vyuziti Gzemi
2ZPoBPEJ - zastavitelné plochy zasahuji do ptd I. a Il. tfidy ochrany BPEJ

Jedna se o stret plochy bydleni (B8) plochy verejnych prostranstvi VP5, které ¢astecné zasahuiji
do pud I. a Il. tfidy ochrany BPEJ.

Jedna se o problém mistniho vyznamu, ktery bude provéren v navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci (dale ,UPD*).

2ZPoLK — navrh zastavitelného tzemi zasahuje do lokalniho biokoridoru

V UP navriend plocha bydleni (B8) &aste¢né zasahuje do lokalniho biokoridoru na hranici
katastrdlniho Uzemi. Jedna se o plochy s 90% naplnénosti a z hlediska toho by méla byt trasa
lokalniho biokoridoru upravena (prelozena).

zZPoLK — navrh zastavitelného tizemi zasahuje do lokalniho biokoridoru

Dochazi ke kfiZzeni lokalniho biokoridoru LBK 0204 s navrzenym dopravnim koridorem DI-D42/1.
UP je fedeno mozné preloieni, na zakladé jednani s odborem ochrany Zivotniho prostiedi
magistratu mésta Ceské Budéjovice, ¢asti LBK 0204 na severni hranici dopravniho koridoru v §ifi
15m.

V katastralnim Gzemi byly v rdmci uréeni probléma k feSeni v izemné planovacich dokumentacich
nalezeny tyto zavady:

Zavady urbanistické
S2xZE - silnice Il. tfidy kFiZuje aroviiové Zelezniéni trat

Dochazi ke kfizeni koridoru silnice Il. tfidy a Zeleznicni trati. Jedna se o urbanistickou zavadu,
ktera neni feditelna v UPD.



Zaméry k provéreni v UPD
Zaméry k provéreni z UPD

VPZZUR_14

Verejné prospéiny zdjem (stavba, opatieni) z UP, kterd je vyhodnocena jako nadmistni a je
v souladu se ZUR. Dopravni navrh — koridor pro plochu silnice D42/1 provéfit v nasledujici UPD

Problémy zjisténé analyzou USES
USES_244, USES_025, USES_131, USES_266, USES_304 — nejsou zajiStény navaznosti

Problémem zjisténym analyzou USES je nezaji$téna navaznost prvkd USES na hranici s katastry
okolnich obci. Lokalni biokoridor LBK 0239 neni navdzdn na hranici katastralniho uzemi
Ledenice (neni zajisténo propojeni trasy biokoridoru). Lokalni biokoridor LBK 0236 neni navazan
na hranici katastru obce Borovnice. Lokdlni biokoridor LBK 0238 neni navdzdn na hranici
katastru obce Borovnice. Lokalni biokoridor LBK 0204 neni navdzan na hranici katastru obce
Nedabyle. Jednd se o problémy, které budou provéreny a pfipadné zohlednény ve zméné UPD.

C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.1. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR VE
ZNENi POSLEDNi AKTUALIZACE

Regené tzemi UP je dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, &. 2
a ¢. 3, kterd byly schvéleny usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015 a 30. 9. 2019 (dale jen ,PUR“),
soucasti feSeného Uzemi, které leii uvnitf oblasti OB 10, kterou UP respektuje, uvnit¥
transevropského multimodalniho koridoru M1, tvofeného zde koridorem dalnice D3 a koridorem
konvenéni Zeleznice AGC a AGTC C-E, které UP respektuje. Dale pak je fe$ené Uzemi dotéeno
koridorem konvenéni zelezni¢ni dopravy republikového vyznamu ZD4, kterou UP respektuje.

C.2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI KRAJE

Zasady uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje byly vydany 13. 9. 2011 pod d&islem usneseni
293/2011/ZK-26. UP Nova Ves neni v rozporu se ZUR Jihoéeského kraje. Dale ZUR Je¢k stanovuji
v odst. 59, bodech a) — m) poZadavky nadmistniho vyznamu na feSeni a koordinaci v izemné
planovaci ¢innosti konkrétnich obci, které jsou v UP Nova Ves respektovany.



Dne 9. 3. 2018 nabyla ucinnosti 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ktera je
posledni aktualizaci ve sledovaném obdobi. Svym feSenim se nedotykd spravniho uzemi obce
Nova Ves, tudi? Ize konstatovat, Ze UP neni v rozporu s touto aktualizaci.

UP respektuje podminky koncepce ochrany a rozvoje a ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot dle kapitoly e) vyrokové €asti ZUR, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci. Reené tzemi UP je
ZUR, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, souéasti rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budéjovice. Tuto
oblast UP plné respektuje.

Vyhodnoceni souladu vymezeni ploch a koridortli pro zaméry verejné dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu dle ZUR a dle UP

Rozvojova oblast OB 10 Ceské Budéjovice

Rozvojova oblast OB 10 Ceské Budé&jovice zasahuje do CHOPAV T¥eboriskd péanev, do
vyznamnych OP vodnich zdrojd Usilné - Opatovice a Vidov a malou &asti do CHKO Blansky les.

. Z hlediska zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

Zasada ,,podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 predevsim na
vyznamné mezinarodni a vnitrostatni silni¢ni a Zelezni¢ni tahy s vazbou na Rakousko a na
regionalni leti$té s mezinarodnim provozem Ceské Budé&jovice” vychazi z ustanoveni ¢lanku
(38) Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008, ktery stanovuje jako podminku pro rozhodovani v
Uzemi rozvojovych oblasti a os sledovat rozvoj verejné infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu pti souc¢asném zachovani hodnot v tzemi.

Uzemni plan Nova Ves zpresiiuje dopravni koridor prelozky D42/1, ktery se napojuje na
koridor D1, zajistuje navaznost na sousedni obce,

Zasada ,podporovat rozvoj hospodaFskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské
Budéjovice u koridoru dalnice D3, v&. zdmérl mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice v
Plané u Ceskych Budéjovic a vefejného logistického centra Ceské Budéjovice, podporovat
rozvoj obytnych funkci po obvodu $iréiho centra mésta Ceské Budéjovice a sportovné
rekreacnich a socidlnich funkci“. Jednd se jednoznacné o naplnéni Ukolu vytvaret v
rozvojovych oblastech a osach podminky pro umisténi mezinarodnich a republikovych
aktivit s poZadavky na zmény v Gzemi.

UP Nova Ves podporuje rozvoj mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice v Plané u Ceskych
Budéjovic vymezenim uUzemni rezervy dopravni infrastruktury pro napojeni
mezinarodniho leti$té Ceské Budéjovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové Hrady.
V této Uzemni rezervé byl vymezen dopravni koridor D26 (€ast D26/2, navrh nové silnice
pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice na silnici 11/156 s ndvaznosti na
Nové Hrady a dale do Rakouska na St. Polten a Viden, obvykla Site koridoru 200m), ktery
iiz neni UP Nova Ves vymezen.

Dile UP podporuje rozvoj hospodaiskych aktivit, rozvoj obytnych, rekreaénich
a socialnich funkci navrZenim ploch bydleni, rekreace a ob¢anské vybavenosti.

. Ukoly pro Gzemni planovéni v navazujicich izemné planovacich dokumentacich:
Resit Uzemni souvislosti upfesnéného koridoru konvenéni Zeleznice C-E551, tj. tazv.
IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
UP Nova Ves respektuje elektrifikaci IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru C-E551 ve
stavajicim rozsahu.

Ukol ,,zpFesnit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dotéenych vymezenim rozvojové
oblasti Ceské Budé&jovice, stanovit pravidla pro jejich vyuziti.

UP Nova Ves zpresiiuje rozsah zastavitelnych ploch a ploch koridori pro vystavbu véetné
navrhu podminek zplsobu vyuZiti.




Ukol ,pti Fedeni urbanizace Uzemi minimalizovat negativni vlivy Gzemniho rozvoje na
pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi “vyplyva z ustanoveni § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, poZadavku ¢lanku (21) Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008, doporuéeni
Lipské charty v casti ,Vytvareni a zajisténi vysoce kvalitniho vefejného prostoru” a z
ustanoveni ¢lanku 5 Evropské umluvy o krajing, zaroven jde o konkrétni aplikaci obecné
stanovenych priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi v
kap. a) vyrokové Casti Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

UP Nova Ves maximalné minimalizuje negativni vlivy rozvoje na ptirodni, krajinné a
kulturni hodnoty v uzemi. Navrh byl feSen s ohledem na kvalitu zemédélské pudy,
respektuje USES a dal$i vyznamné hodnoty v tzemi.

Ukol ,pti Fedeni rozvojovych ploch dbat na dostateéné zastoupeni zelené a ekoduktl v
urbanizovanych &astech rozvojové oblasti Ceské Budé&jovice” plyne z Politiky Gzemniho
rozvoje CR 2008.

V UP Nova Ves jsou zachovany veskeré prvky USES. U vétsich ploch pro vystavbu (nad
2 ha) jsou vsude doplnény navazujici plochy vefejnych prostranstvi.

Z4adna z aktualizaci ZUR neméla dopad na soulad ZUR s UP Nova Ves. Jednotlivé body, uvedené
v kapitole c) soulad ndvrhu tuzemniho pldnu s politikou uzemniho rozvoje a tuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem odivodnéni UP Nova Ves, zGstavaji stile platné a neménné
z hlediska vydanych aktualizaci ZUR.

D42 - Silnice 11/156

Podle ZUR JEK zamér obsahuje komplexni feseni silnice 11/156v Useku Ceské Bud&jovice (MUK
Nové Hodéjovice) - Nové Hrady (statni hranice s Rakouskem) formou obchvatl, prelozek a
homogenizaci silnice Il. tfidy. Zdmér je vymezen samostatnym Usekem D42/1, usek Ceské
Budéjovice (MUK s délnici D3 Hodé&jovice) - Nova Ves, jizni obchvat Doubravice, severni obchvat
Nové Vsi. Site koridoru je 100 m.

UP Nova Ves zpresiiuje dopravni koridor iseku D42/1 a zaji$tuje navaznost na sousedni obce.

Vymezena plocha koridoru je v souladu se ZUR a pozdéjsich aktualizaci.

D26/2 — Pokracovani jizni tangenty

Délni¢ni privadég - Jizni tangenta Ceské Bud&jovice - zamér je vymezen koridorem pro silnici Il.
tridy spojujici dalnici D3 (kfiZovatka Roudné) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smérem
na Kaplici, na Cesky Krumlov v prostoru Bor§ova nad Vltavou) napojujici zamér veiejného
mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice na nadiazenou silni¢ni sit a na silnici 11/156 s ndvaznosti
na Nové Hrady a ddle do Rakouska na St. Polten a Viden. Zamér je rozdélen na 2 na sebe
navazujici Useky: D26/1, Jizni tangenta, navrh nové silnice spojujici dalnici D3 (kfizovatka
Roudné) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice 11/603 smérem na Kaplici, na Cesky Krumlov v
prostoru Bor$ova nad Vltavou) napojujici zdmér vefejného mezindrodniho letisté Ceské
Budé&jovice na nadfazenou silni¢ni sit, Sife koridoru 50-240m. 29 D26/2, navrh nové silnice pro
napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice na silnici /156 s ndvaznosti na Nové Hrady a
dale do Rakouska na St. Pélten a Viden, obvykla Site koridoru 200m.

Aktualizace ZUR vymezila koridor pro pokracovani jizni tangenty. UP neni v souladu se ZUR po
aktualizaci.




D. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH VE SMYSLU
§ 55 ODST. (4) STAVEBNiHO ZAKONA

V kapitole A.1. je uvedeno vyhodnoceni naplnénosti jednotlivych ploch v ¢lenéni dle rozdilného
zplisobu vyuZiti vymezeného v UP. Uvedené vyhodnoceni proved!| pofizovatel ve spolupraci se
stavebnim Uradem, oddélenim Uzemné analytickych podklad( na podkladé rozboru udrzitelného
rozvoje a dalSich dostupnych podkladl véetné mistniho Setreni.

Z vyhodnoceni naplnénosti dle kapitoly A.1. této zprdvy o naplfiovani je zfejmé, Ze naplnénost
zastavitelnych ploch navrzenych v UP téméF nulova, kdy plochy bydleni jsou zastavény pouze cca
ze 7,3%. Vétsina zastavitelnych ploch pro bydleni je nevyuZita.

Metoda zjednodusené analyzy zastavitelnych ploch se zplUsobem wvyuziti plochy bydleni byla
provedena na podkladé vyhodnoceni naplnénosti zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim
planem Nova Ves. Rovné? byly pfivypoctech zohlednény aktualizované Udaje ze séitani CSU v roce
2015.

V UPD jsou vymezeny plochy bydleni, jejichz vyméra &ini celkem 31,301 ha

Z toho naplnéno 2,275 ha
Nenaplnénych (volnych) 29,026 ha
Pocet obyvatel v roce 2015 739
Celkovy prirtstek obyvatel za poslednich 10 let (2006 - 2015) +108
Pfedpokladana plocha pro 1 RD 1000 m?
Pfedpokladand obsazenost 1 RD 3 osoby
Na plochu pro bydleni o velikosti 31,3 ha pfipada cca 320RD
320 RD znamena zajisténi bydleni pro cca 960 obyvatel

Z pohledu trendu dosavadniho rlstu poctu obyvatel (108 obyvatel za poslednich 10 let) je zfejmé,
Ze navrzené plochy pro bydleni nebudou naplnény ani do 10 let, naplnéno bude cca 11 % ploch
pro bydleni.

Podle vyse uvedeného tedy neni v sou¢asné dobé nutné vymezovat nové zastavitelné plochy
S ohledem na velmi malou naplnénost navrienych zastavitelnych ploch v UP by bylo naopak
vhodné provéfit rozsah zastavitelnych ploch, zda je v soucasnosti viibec realné naplnit takto
navrZené zastavitelné plochy a zda tento navrh spiSe neblokuje dalsi rozvoj obce, ktery by mohl
probihat postupné, po mensich plochach.

E. POKYNY PRO ZPRACOVANiIi NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU, V ROZSAHU ZADANI
ZMENY

Soubor zmén zohledni kromé poznatk( vyplyvajicich ze zkuSenosti s uplatiovanim Gzemniho
planu Nova Ves, opravnénych pozadavk vlastnikl pozemkd a nemovitosti, obce Nova Ves také
zménu legislativnich podminek vyplyvajici z novely stavebniho zakona, ktera nabyla ucinnosti
dnem 1. 1. 2018. S ohledem na velmi malou naplnénost navrienych zastavitelnych ploch v UP
bude v ndvrhu zmény UP primdrné provéreno, zda je v soucasnosti viibec redlné naplnit takto
navrzené zastavitelné plochy, zda tento navrh spise neblokuje dalsi rozvoj obce, ktery by mohl
probihat postupné, po mensich plochach napf. s ohledem na jiz zndmé konkrétni zaméry v Uzemi.



Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu Nova Ves v rozsahu zadani zmény jsou
pro prehlednost obsahem Pfilohy €. 1 Zpravy o uplatiiovdni tzemniho planu Nova Ves — Zadani
zmény C. 1.

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENi VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNiHO ZAKONA), POKUD JE
POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDIi NEBO NELZE VYLOUCIT
VYZNAMNY NEGATIVNi VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI
OBLAST

Pozadavky se neuplatniuji. Vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi, resp. vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo posuzovani vlivii na soustavu
NATURA 2000 se nepoZaduje.

. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-
LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Pozadavky se neuplatniuji. Ze zpravy o uplatiovani Uzemniho planu nevyplynula potfeba zmén,
které by byly nutné variantné provérovat. Zpracovani variant feSeni neni s ohledem na charakter
jednotlivych dil¢ich zmén pozadovéano.

. NAVRH NA PORIiZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTi UVEDENYCH
POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE POREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE
KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Navrh na pofizeni nového tzemniho planu se neuplatiiuje. Z vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho
pldanu Nova Ves ve sledovaném obdobi nevyplynula Zadna skutecnost, kterd by podstatné ovlivnila
jeho koncepci a vyvolala potfebu pofidit novy Gzemni plan.

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPADU
NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENi UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Pozadavky se neuplatriuji. P¥i vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu Nova Ves ve sledovaném
obdobi nebyly zjistény Zadné vyznamné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNiIHO ROZVOJE

Navrhy se neuplatriuji. Z vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu Nova Ves ve sledovaném
obdobi nevyplynuly 74dné ndvrhy na aktualizaci ZUR.
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