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I. VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

kterou se méni Uzemni plan Nova Ves takto:

1)
()

®3)

(4)

Nazev dokumentu se nahrazuje text: ,RESEN/* textem: ,VYROK"

V kapitole a) vymezeni zastavéného Uzemi se vklada text: ,Zastavéné tuzemi bylo aktualizovano
k 10.5.2020 na zakladé provedenych priizkumu a rozbora.*

V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené v odstavci urbanistickd koncepce se nahrazuje text: ,objekty” textem:
,<rodinné domy*, a vklada se text: ,minimalné na 60 % pidorysné plochy".

V kapitole ¢) urbanistickad koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pirestavby
a systému sidelni zelené v odstavci vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby (dale jen
.kapitola c)“) se v tabulce rusi nasledujici fadky:

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Hurky, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B1 Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP vzletového prostoru a OP nadzemniho komunikacniho
vedeni
CR - ministerstva obrany.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce Nova Ves, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha tzemi - z nové vybudované mistni komunikace. Vystavba verejné komunikace vcetné
technické infrastruktury je podminkou pro povoleni stavby pro bydleni.

B8 Limity vyuZiti tzemi - zohlednit OP vzletovych a pfiblizovacich prostorti, OP nadzemniho komun
ikaéniho vedeni CR -ministerstva obrany, vzdélenost 50 m od okraje lesa (podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity) a zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz podminky pro vyuZiti ploch.

Plocha verejného prostranstvi - v severozapadni ¢asti obce Nova Ves.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP vzletového prostoru, vzdéalenost 50m od okraje lesa
VP9 (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa viz podminky pro

vyuziti ploch - vystupni limity), OP nadzemniho komunikac¢niho vedeni CR - ministerstva

obrany, stfedotlaky plynovod, el. vedeni a OP el. vedeni a zvysenou hygienickou zatéz hluku -

viz podminky pro vyuZiti ploch.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce Nova Ves, caste¢né navazuje na zastavéné

tuzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy a mistni komunikace.

Limity vyuZiti tzemi - zohlednit OP vzletového prostoru, OP nadzemniho komunikacniho vedeni

B10 CR — ministerstva obrany, navrh zatrubnéné vodotede, vzdéalenost 50 m od okraje lesa
(podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa viz podminky pro
vyuziti ploch vystupni limity) a zvySenou hygienickou zatéz hluku - viz. podminky pro vyuZziti
ploch.

Lokalita bude provéfena tzemni studii US-3.
Plocha ob¢anského vybaveni - ve vychodni ¢asti obce Nova Ves a navazuje na zastavéné
tuzemi.

OV22 | Obsluha tzemi - sjezdem ze silnice Il. tfidy a stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP silnice a drahy, stredotlaky plynovod a zvySenou
hygienickou zatéz hluku - viz podminky pro vyuZiti ploch.
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Stara Ves, navazuje na zastavéné
tuzemi.

VS48 Obsluha uzemi - ze stavajici plochy vyroby a skladovani.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity),
el. vedeni a OP el. vedeni.

3/54




(5)

V kapitole c) se v tabulce vkladaji fadky:

Plocha bydleni — v severovychodni €asti sidla Hirky, navazuje na zastavéné uzemi.

B52 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit OP nadzemniho komunikaéniho vedeni CR - ministerstva
obrany.

Plocha vyroby a skladovani — ve vychodni ¢asti sidla Harky, navazuje na zastavéné

VS53 uzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B54

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti obce Nova Ves, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Plocha verejného prostranstvi - v jihovychodni ¢&asti obce Nova Ves, navazuje
na zastavéné uzemi. Soucdasti této plochy je plocha B20d, u které je podminka splnéni

VP55 |vymezeni vefejného prostranstvi dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP silnice a drahy a zvySenou hygienickou zatéz hluku -
viz podminky pro vyuziti ploch, stredotlaky plynovod, telekomunikaéni kabel.

Plocha bydleni (plocha piestavby) — ve vychodni ¢asti sidla Stara Ves, uvniti
zastavéného uzemi.

B56 Obsluha uzemi — stavajici
Limity vyuzZiti Uzemi — zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy
Dopravni koridor - Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Budéjovice — navrh nové
DI — silnice nadmistniho vyznamu spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3.
D26/2 Limity vyuziti Uzemi — zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro

umist'ovani staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity).

(6)

()

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

V kapitole c) se ve sloupci charakteristiky zastavitelné plochy rusi text limity vyuZiti uzemi ,OP
vzletového prostoru®v téchto fadcich: B2, VP3, B4, VP5, VP7, B11, B12, R13, B14, B15, B16, OV23,
VP25, R26, B27, B29, VP30, B31, VP28, VP32, DI — D42/1.

V kapitole c) se ve sloupci oznaceni plochy nahrazuje index plochy:
B6 novym oznacenim B6a, B6b, B6¢c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i,
B20 novym oznacenim B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g.

V kapitole c) se v fadku VP5 nahrazuje text: ,plochu B6“ textem ,plochy B6a, B6b, B6c, B6d, B6e,
B6f, B6h, B6i a VP7“ a rusi se text ,Jokalni biokoridor®,

V kapitole c) se v fadku VP21 nahrazuje text: ,plochu B20“ textem ,plochy B20a, B20b, B20c, B20d,
B20e, B20f, B20g*.

V kapitole c) se v fadku VP7 nahrazuje text: ,plochu B6" textem ,plochy B6c a B6i*“.

V kapitole c) se vfadku B6a, B6b, B6¢c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i rudi text: ,sjezdem ze silnice
II. a lll. tridy* a: ,Lokalita bude provéfena uzemni studii US-2.“ a vklada text: ,sité“, ,z plochy VP5
a VP7*,

V kapitole c) se viadku B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g rusi text: ,OP vzletfového
prostoru, OP silnice a dréhy,*, ,Lokalita bude provéfena tizemni studii US-5.“ a vklada text ,a VP55.

V kapitole c) se v fadku VP21 vklada text: ,stifedotlaky plynovod,*.

V kapitole c) se v fadku R37 rusi text: ,, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity)*.

V kapitole c) se vklada text:

.Plocha B1 byla jiz zastavéna.

Plocha B6 byla nahrazena plochami B6a, B6b, B6c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i a VP5 dle podkladu
Gzemni studie US-2.

Plocha B8 byla jiz zastavéna.
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(16)

17)

(18)

(19)

(20)

(21)

Plocha VP9 a B10 byla jiz zastavéna.

Plocha B20 byla nahrazena plochami B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g a VP21 dle
podkladu Gzemni studie US-5.

Plocha OV22 byla nahrazena plochami VP55 a B20d.

Plocha VS48 byla jiz zastavéna.”

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani (dale jen
.kapitola d)*) v odstavci koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani se
nahrazuje text: ,uzemni rezervu pro koridor D/H* textem: ,navrh dopravniho koridoru D26/2“ a rusi
text: ,lizemni rezerva vymezend“, ,budouci a vklada se text: ,V pripadé kfizeni prvka USES
a loziska nevyhrazeného nerostu ¢. 5280100 - stavebniho pisku se zaméry dopravni i technické
infrastruktury (nadmistniho i mistniho vyznamu) musi byt provedena takova opatieni, ktera
povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamért dopravni
a technické infrastruktury.”

V kapitole d) v odstavci technické infrastruktury a podminky jejiho umist'ovani se nahrazuje text:
,B6" textem: ,B6a, B6b, B6¢c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i“.

V kapitole d) v odstavci technické infrastruktury a podminky jejiho umistovani se vklada text:
.Pro veskeré technické infrastruktury je stanovena podminka jejich umist'ovani: V pripadé
kfizeni prvk USES a loziska nevyhrazeného nerostu &. 5280100 — stavebniho pisku se zaméry
dopravni i technické infrastruktury (nadmistniho i mistniho vyznamu) musi byt provedena
takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni
vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury. “

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
v odstavci koncepce usporadani krajiny (dale jen ,kapitola e)“) se nahrazuje text: ,uzemni plan
nenavrhuje nové zemédélské plochy.” textem: ,Z57 je vymezena v severozapadni ¢asti sidla Nova
Ves, na pudé s |. tfidou ochrany ZPF."“.

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro uc€ely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti) (dale jen ,kapitola f)*) se v odstavci Definice
pouzitych pojmi vklada text: ,, napriklad pro bydleni je hlavni stavbou rodinny diim; pro plochy
rekreace je hlavni stavbou rekreacni objekt apod..”.

V kapitole f) v tabulce plochy bydleni — stav, navrh
= v fadku Celkova zastavénost plochy se vklada text: ,Plocha prestavby B56: 100 %".
» v fadku Velikost stavebnich pozemku se vklada text: ,stavajici nebo®
» fadku Velikost stavebnich pozemku se vklada text:
.Na pozemku p.¢€. 747/3 k.u. Nova Ves lze pfipustit minimalni velikost pozemku 500 m2.
Na pozemcich p.¢. 233/1 a 233/4 k.i. Nova Ves lze pripustit minimalni velikost pozemku
500 m2.
Na pozemku p.¢. 292/1 k.u. Nova Ves lze pfipustit minimalni velikost pozemku 500 m2.“
* je vlozen fadek:

Pocet staveb hlavnich na pozemku stavajici nebo max. 1
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(22) V kapitole f) se vklada nové definovana plocha zplUsobu vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury - nadmistniho
vyznamu

- navrh

Hlavni vyuZiti

D26: Dalniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské Budéjovice, .
usek D26/2: navrh nové silnice pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budg&jovice na silnici [1/156
s navaznosti na Nové Hrady a dale do Rakouska na St. Polten a Viden

D42/1: silnice 11/156 od useku C. Budégjovice (MUK Hodé&jovice) - Nova Ves, jizni obchvat
Doubravice

PFipustné vyuziti

- soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely, objekty
a prostranstvi bezprostiedné slouzici vykonu udrzby silnice, dopravni zafizeni a dopravni
vybaveni (napf. zastavky, odpocivadla), protihlukova opatfeni,

- sjezdy nebo najezdy na sousedni nemovitosti, bfehy vodnich tokl, po nichZ komunikace
probiha pod urovni bfehové c¢ary, nabfezni zdi vybudované k regulaci vodniho toku,
vodohospodarské objekty pod mosty, zafizeni meliora&nich uprav (propusti, podchody),

- nastupni ostrivky, oznacniky zastavek a ¢ekarny linkové osobni dopravy a hromadné verejné
dopravy, provozni a technickéa policejni zafizeni,

- Uroviiové prejezdy drah bez zavor do vzdalenosti 2,5 m od osy krajni koleje a urovriové
prejezdy drah se zavorami ve vzdalenosti mezi zavorami, zafizeni k zabezpeceni prejezdu
drah, kolejovy svrdek Zelezniéni dopravy v urovni vozovky do vzdalenosti 0,5 m od vnéjsi
hrany kolejnice, samostatna télesa drah.

Podminéné pfipustné vyuziti

- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky za podminky, Ze nesmi dojit k zamezeni
vybudovani zaméra dopravni infrastruktury;

- ruzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zamérd dopravni
infrastruktury;

- v pripadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury;

- v pfipadé kfizeni s loZiskem nevyhrazeného nerostu ¢. 5280100 — stavebni pisek (v€etné
¢innosti v ném) musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamér dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
podminéné pfipustnym vyuziti;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

D26/2, D42/1

(23) V kapitole f) v tabulce plochy technické infrastruktury — stav, navrh v fadku Pfipustné vyuziti
vklada text: ,, sbérny dvar”.

(24) V kapitole f) se vklada text: ,, s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury. V pripadé
kfizeni prvkt USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatreni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani
zamérl dopravni a technické infrastruktury.”

(25) V kapitole f) v tabulce Biocentra v fadku podminéné pripustné vyuziti se nahrazuje text: ,Nezbytné
nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska zarizeni, stavby na vodnich
tocich, protierozni a protipovodriova opatreni, revitalizace toku, stavby malych vodnich nadrzi, atd., za
splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naru$eni jeho funkcnosti.“ textem: ,dopravni
a technicka infrastruktura (Jizni tangenta Ceské Budéjovice, silnice 11/156, roz$iteni éi smérové
a vysSkové upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr, cyklistické
a pési komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za podminky, Zze budou
provedena takova opatieni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.
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(26)

(27)
(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

(33)
(34)

Protierozni a protipovodriova opatieni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi za
podminky, ze budou provedena takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.”

V kapitole f) vtabulce Biokoridory vfadku podminéné pfipustné vyuziti se nahrazuje text:
.Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodarstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodriova opatieni,
revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do
biocentra a naruSeni jeho funkénosti. Pfi umistovani liniovych staveb upfednostriovat jejich pficné Ci
nejkrat$i kfizeni s biokoridory. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeéné pfipustné, a to pouze za
podminky zachovéni minimalnich prostorovych parametri a narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby
prochézejici USES by mély byt uzptsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy*
textem: ,dopravni a technicka infrastruktura (Jizni tangenta Ceské Budéjovice, silnice 11/156,
rozSifeni ¢i smérové a vyskové upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametra, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za
podminky, ze budou provedena takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Protierozni a protipovodiiova opatieni, revitalizace toki, stavby malych vodnich nadrzi za
podminky, ze budou provedena takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.”

V kapitole f) v odstavci podminky pro vyuziti koridortl se vklada text: ,DI — D26/2".

V kapitole g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit v tabulce vefejné prospésné stavby se vklada radek:

Jizni tangenta propojuje silnici 1/3, budouci 11/603, (ktera napojuje
letist€) — D3 — 11/156, usek D26/1 propojuje I/3 - D3, usek D26/2 Nova Ves
pokracuje dale D3 — 11/156.

D3 -
D26/2

V kapitole j) vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni se nahrazuje text: ,UP Novéa Ves vymezuje koridor
uzemni rezervy dopravni infrastruktury v jizni &asti feseného tzemi. Uzemni rezerva nese oznadeni
D/H, ktery je prevzat ze ZUR Jihoceského kraje. Rezerva pro napojeni letisté Plané na silnici /156
neni konkretizovana do pozemku, konkrétni umisténi bude feSeno projektovou dokumentaci
k dzemnimu Fizeni az v dobé realizace a bude podminéno zménou Uzemniho planu.” textem:
LZruseno.

V kapitole k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhity
pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti (dale jen ,kapitola k)*) se rusi
text: ,,

US-5 = lokality B20, ke které je vymezeno vefejné prostranstvi - VP21

Uzemni studie US-2 a US-5 musi byt fe$eny etapizaci.

Uzemni studie US-2 je podminéna etapizaci, kde |I. etapa bude zacinat podél komunikace 111/1563
z divodu moznosti napojeni na inZenyrské sité a zaroveri tak nedojde k nenaruSovani celistvosti
zemédélské pudy do doby vybudovani prelozky komunikace 11/156. “.

V kapitole k) se nahrazuje text: ,10 /et od nabyti pravni moci této tzemné planovaci dokumentace”
textem: ,4 let od nabyti iéinnosti zmény &. 1 UP.“.

V kapitole c) se vklada text: ,Vystavba objektli pro bydleni v zastavitelnych plochach je
podminéna existenci dopravni infrastruktury..

V kapitole e) se v podkapitole vymezeni ploch pro dobyvani nerostt vklada text: ,¢. 5280100"

V kapitole c) se v fadku DI — D42/1 rusi text: ,OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hluku -
viz podminky pro vyuZiti ploch,*”
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Udaje o poétu listd zmény UP a poétu vykresu grafické éasti

Vyrokovéa ¢ast Zmény &. 1 UP Nova Ves obsahuije:
» Textova Cast strana 3 - 8

= Graficka ¢ast

1 Vykres z&kladniho &lenéni 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000
4 Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Clenéni vykresl vyplyva z nyni platného UP.
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Il. ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU NOVA VES

a) postup pofrizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Porizeni zmény €. 1 uzemniho planu Nova Ves

Zména €. 1 uzemniho planu Nova Ves je pofizovana ve smyslu § 55 odst. (1) podle postupu v rozsahu §§ 50
az 54 stavebniho zakona. Zastupitelstvo obce. Obec Novéa Ves pozadala dne 3. 6. 2019 o zajisténi pofizeni
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Nova Ves, na zakladé usneseni zastupitelstva obce €. 5 ze dne
30. 5. 2019.

Pofizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatfiovani izemniho planu Nova Ves v&etné pfilohy ¢. 1 (Zadani
zmény &. 1 UP) v souladu s pfilohou &. 6 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb., a ve spolupraci s uréenym &lenem
zastupitelstva. V souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zakona byly v navrhu zpravy o uplathovani tzemniho
planu Nova Ves (dale téZ ,navrh ZOUUP*) stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény
¢. 1 UP. Navrh ZOUUP byl zaslan dne 14. 10. 2019 dotéenym organdm, sousednim obcim a krajskému
Ufadu. Soub&zné& byl navrh ZOUUP po dobu 30 dnd, tj. 24. 10. 2019 do 25. 11. 2019 zvefejnén na
internetovych strankach Magistratu mésta Ceské Budgjovice a obce Nova Ves. K navrhu ZOUUP bylo,
v zakonné [haté v ramci vefejného vystaveni, podano 8 vyjadfeni dotCenych organl, véetné vyjadfeni
nadfizeného organu, ktera byla souhlasna, popfipadé doplnéna pozadavky, nebo informativniho charakteru.
Ve smyslu § 47 odst. (3) stavebniho zdkona bylo uplatnéno stanovisko Krajského ufadu JihoCeského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, pod ¢&.j.: KUJCK 133604/2019. K navrhu ZOUUP byla
podana jedna pfipominka. K navrhu ZOUUP nebyl podan Zadny podnét sousednich obci. Pozadavky
dotéenych organ(i a nadfizeného organu, stanovisko krajského uradu, pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil, a navrh zadani podle tohoto vyhodnoceni upravil. Zprava o uplathovani zemniho
planu Nova Ves véetné prilohy &. 1 (Zadani zmény &. 1 UP) byla schvalena usnesenim Zastupitelstva obce
Nova Ves €. 4 dne 27. 2. 2020.

Projektantem zmény €. 1 uzemniho planu Nova Ves (dale téz ,zména €. 1 UP*) je Ing. arch. Jaroslav Danek,
Projektovy ateliér AD s.r.0., Husova 4, Ceské Budéjovice, autorizovany architekt, €. autorizace CKA 00 279.

Po vybéru projektanta a podpisu Protokolu o pfedani pofizovani bylo zahajeno pofizovani zmény &. 1 UP.

Navrh UP pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky &. 500/2006 Sb., a to
v souladu s pozadavky schvalené prilohy €. 1 ke zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Nova Ves.

Spoleéné jednani o zméné ¢. 1 Uzemniho planu Nova Ves

Navrh UP pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlagky & 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu s pozadavky
ptilohy &. 1 (Zadani zmény &. 1 UP) schvalené Zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Nova Ves.

Spole¢né jednani o navrhu UP probéhlo dne 21. 10. 2020. V ramci spoleéného jednani bylo uplatnéno
9 stanovisek dot&enych organti, na jejichz zakladé bylo tfeba pred zahajenim fizeni o UP navrh upravit (blize
viz kapitola f) tohoto oddvodnéni). V ramci zvefejnéni navrhu UP v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho
zakona (od 5. 10. 2020 do 20. 11. 2020) bylo uplatnéno 12 stanovisek dotéenych organli a 4 pfipominky,
z nichz 1 pfipominka byla fakticky bez pfipominek, 2 pfipominkam se nevyhovélo a 1 pfipomince se
vyhovélo (blize viz kapitola p) tohoto odGvodnéni).

Krajsky Gfad na zakladé& pofizovatelem doloZzeného navrhu UP a stanovisek dotéenych organ(i, které byly
uplatnény v fadné Ih(té, tj. do 20. 11. 2020, vydal dne 9. 4. 2021 stanovisko pod €. j.: KUCJK 39413/2021
s posouzenim dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. V tomto stanovisku krajsky Ufad konstatoval, ze nelze
zahajit fizeni o vydani této uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko obsahuje
upozornéni na zasadni nedostatky. Rizeni o UP podle §§ 52 a nasledujicich stavebniho zakona bude mozné
zahaijit az po vydani potvrzeni o odstranéni uvedenych nedostatku.

Na zakladé stanoviska byl projektantem navrh zmény ¢&. 1 UP opraven.

Bude doplnéno po verejném projednani pofizovatelem.

9/54



b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tuzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu je koordinovan s Uzemnimi plany, popf. zménami sousednich obci a je
zpracovan tak, ze respektuje a souCasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury a prvkd
USES.

Navaznost zaméru D26/2, ktery neni vymezen v Uzemné planovaci dokumentaci obce Borovnice, neni
zajiSténa, nicméné se jedna o zamér vymezeny AZUR, a je povinnosti obci uvést svou uzemné planovaci
dokumentaci do souladu s nadfazenou dokumentaci.

Navrh zm. & 1 UP Nova Ves svym feSenim upravuje trasu LBK 0239 pravé tak, aby byla zajisténa
navaznost na UP Ledenice v platném znéni.

c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR*)

Zména &. 1 UP neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(dale téZ jen ,APUR®). Spravni Uzemi obce Nova Ves lezi v Rozvojové oblasti OB10 Ceské Buds&jovice,
kterou Zména &. 1 UP respektuje. Zménou &. 1 UP jsou vytvareny podminky pro napojeni na dalnici D3 a na
IV. tranzitni Zelezniéni koridor.

Z hlediska vymezenych ploch a koridorli dopravni a technické infrastruktury feSenym Uzemim prochazi
koridor dopravni infrastruktury konvenéni Zeleznice TEN-T oznadeny ZD4, ale z APUR nevyplyvaji pro
feSené uzemi zadné konkrétni podminky a pozadavky, nebot uvedené zaméry jiz byly upfesnény Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM |

Zména UP neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni platnych aktualizaci
(dale jen ,AZUR").
- Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi
/kap. a) AZUR/
Zména UP respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi
se konkurenceschopnosti, prosperity, hospodarského rozvoje, zivotniho prostfedi se vSemi jeho slozkami
a socialni soudrznosti obyvatel.

- Zpresnéni rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. b) AZUR/

Reélené uzemi zmeny UP leZi uvnitf rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské Budé&jovice (¢l. 6
AZUR). Zména UP nema vliv na dopravni napojeni oblasti OB10, na hospodarsky rozvoj a na pfirodni
a krajinarsky cenna uzemi.

- Zptesnéni vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné koridori vefejné
infrastruktury a izemniho systému ekologické stability — /kap. d) AZUR/

V souladu se zasadami Zména €. 1 uzemniho planu zpfesiuje dopravni zaméry:

Navrh zm. &. 1 UP Novéa Ves svym fe$enim upiesfiuje koridor nadmistniho vyznamu pro zamér oznadeny
D26 Dalniéni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice, Usek D26/2 navrh nové silnice pro napojeni
mezinarodniho leti$té Ceské Budsjovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové Hrady a dale do Rakouska na
St. Polten a Viden.

Navrzené upiesnéni koridoru respektuje fe$eni obsazené AZUR, ktera v mist& budouciho propojeni Jizni
tangenty (zamér D26, usek D26/2) a silnice 11/156 (zamér D42, usek D42/1) vymezuje tyto zameéry
v pfekryvu a jako kfizovatkovy uUsek pro budouci feSeni kfizovatky zajistujici budouci propojeni uvedenych
zaméru.

Ve vychodni €asti, v misté loziska nevyhrazeného nerostu ¢. 5280100, je stanovena podminka z divodu
kfizeni dopravniho koridoru a loziska nevyhrazeného nerostu. Stanoveni podminky vzajemné koordinace je
nezbytné z dlivodu, aby nedoslo k zamezeni realizace zaméru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Dopravni koridor je vymezen v pfekryvu pfes loZisko nehrazeného nerostu €. 5280100. Pro toto Uzemi jsou
vydana platna Uuzemni rozhodnuti o zméné vyuZiti uzemi z lesniho pozemku — na dobyvaci prostor —
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piskovnu pod €.j. SU/210/2020 Ho ze dne 15.5.2020, dale bylo vydano Uzemni rozhodnuti o umisténi
stavby pod ¢€.j. SU/6084/2017-8 ze dne 5.12.2018.
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- Vymezeni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€énich hodnot kraje /kap. €) AZUR/

Zménou UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich ani civilizaénich
hodnot.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/
Re$ené Uzemi je zafazeno do typu krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Zménou UP jsou
zasady pro vyuzivani krajiny stanovené AZUR jsou respektovany.

- vymezeni vei‘e,jné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit

- viz kap. g) AZUR

Zména ¢&. 1 UP vymezuije vefejné prospé$né stavby v souladu s nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Jizni tangenta propojuje silnici 1/3, budouci [1/603, (ktera napojuje letisté) — D3 —
[1/156, usek D26/1 propojuje 1/3 - D3, usek D26/2 pokraCuje dale D3 — 11/156
s navaznosti na Nové Hrady a dale do Rakouska na St. Pélten a Viden.

D3 D26/2
Pozadavek na vymezeni jako vefejn& prosp&sna stavba vyplyva z AZUR. Vefejné
prospésna stavba je vymezena z divodu, aby v zadném pfipadé nemohlo dojit
k zamezeni vybudovani zamérl dopravni infrastruktury.

- pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci - viz kap. h) AZUR

Zména &. 1 UP je koordinovana s ohledem na Sirsi vztahy a na feSeni Uuzemné planovacich dokumentaci
okolnich obci. Je koordinovana navaznost prvktt USES, ploch dopravy i koridort technické infrastruktury.

Reseni Zmény &. 1 UP je zpracovano v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoéeského kraje, ve
znéni pozdéjSich aktualizaci.
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d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 1 UP Nova Ves je v souladu s cili uzemniho planovani vymezenymi v §18 stavebniho zékona
¢. 225/2017 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni
zakon, SZ), nebot svym feSenim vytvari predpoklady pro vystavbu (vymezuje zastavitelné plochy v pfimé
vazbé na zastavéné Uzemi, pfiméfené rozSifuji velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuziti
zastaveneho uzemi), pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot zajiStuje vyvazeny vztah podminek pro zivotni
prostfedi (respektovanim prvki USES). Navrzené feSeni zmény UP uspokojuje potfeby soucasné generace
(samostatné bydleni, pracovni pfileZitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Zména &. 1 UP Nova Ves koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji tzemi obce. Ochrana vefejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych
organd. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitach uréenych pro rozvoj individualni
obytné vystavby a dale v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je mozno povaZovat i za
vefejny zajem obce, nebot' pfiméFfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeci pfirist poctu obyvatel v obci,
nebo rozvoj sluzeb v daném uzemi je pro obec pfinosem.

Zména ¢&. 1 UP Nova Ves je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot,
pFedevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - Zména UP respektuje dominanty
i pamatkové hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zména UP stanovuje komplexni FeSeni
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické
celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti
ploch.

Resené Uzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné. PoZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi
a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim pldnem plnény zejména respektovanim systému ekologické stability
krajiny. Zastavitelné plochy vymezené zménou €. 1 jsou umistény v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, které
rozSifuje pfiméfené velikosti a vyznamu sidla a s ohledem na miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Zména &. 1 UP Nova Ves je v souladu s ukoly tizemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho zakona.
Naplriuje ukoly uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky v feSeném Uzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti
ploch zajistuje stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani
a prostorové uspofadani uzemi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &. 1 UP Nova Ves je zpracovana v souladu s novelou zakona €. 225/2017 Sb., kterou se méni zakon
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebniho zakona), ve znéni
pozdéjSich pfedpisti a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni.

Zména &. 1 UP Nova Ves je zpracovana v rozsahu ménénych &asti Gzemniho planu. Textova &ast vyroku
zmény je provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym
zpusobem (doplfuje, nahrazuje, vypousti apod.). V textové ¢asti odlivodnéni zmény jsou odivodnény pouze
meénéné c¢asti. Samostatnou pfilohou oddvodnéni je srovnavaci text (vyrokova &ast uzemniho planu)
S upravami vyznacenymi formou revizi. ProlepSi prehlednost jsou doplfované (podirzené) a ruSené
(pfeSkrtnuté) texty odliSeny barevné. Graficka ¢ast znazornuje pouze ménéné jevy a je provedena v méfitku
vydaného uzemniho planu, je pouzito stejné nazvoslovi, grafické prostfedi a struktura.

Zména ¢&. 1 UP Nova Ves je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikaéni predpoklady pro Uzemné
planovaci c&innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zvefejfiovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zdkona a § 25 a § 26
zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni fad.

12/54



f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem feSeni rozporti

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpisu. Navrh UP pro spole¢né jednani byl zpracovan
v souladu s pozadavky pfilohy €. 1 (Zadani zmény €. 1 UP) schvalené Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
Nova Ves.

1. Stanoviska dotéenych organti k navrhu UP v ramci spoleéného jednani:

V rdmci spole¢ného jednani o navrhu zmény &. 1 UP bylo ve smyslu § 50 odst. (2) stavebniho zakona
uplatnéno 12 stanovisek dotcenych organt, pficemz 8 bylo souhlasnych nebo fakticky souhlasnych, 3 z nich
bylo s poZadavky, které byly zapracovany do navrhu, 1 bylo nesouhlasné s pozadavky, které pokud byly
feSitelné v urovni tzemniho planu, jsou zapracovany v navrhu. PoZadavky jsou respektovany nasledovné:

a) Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi, oddéleni vodniho hospodérstvi
a oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlas z hlediska oddéleni pfirody a krajiny byl vyporadan takto:

e Bylo odstranéno zapracovani pozadavku P.13 — lokalita €. 13. pribéh vymezené hranice lokalniho
biokoridoru bude ponechan ve stavajici $ifi (v souladu s UP)*. V textové &asti v kapitole j)
vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani,..., v podkapitole pozadavky vyplyvajici z podnétl fyzickych
a pravnickych osob byla v bodé P.13 doplnéna informace o vyjmuti pozadavku v lokalité ¢. 13
z divodu nesouhlasu uvedeného ve stanovisku. V grafické &asti byl upraven (ponechan) prubéh
hranice lokalniho biokoridoru v souladu ve stavajici $ifi v UP.

b) Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi:

e Pozadavek stanoviska byl napinén doplnénim kapitoly c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické
kompozice..., podkapitoly urbanistickd koncepce, textem: ,vystavba objektd pro bydleni
v zastavitelnych plochach je podminéna existenci dopravni infrastruktury.”

c) Ministerstvo priimyslu a obchodu, sekce energetiky, sekce energetiky:
e Pozadavek byl naplnén aktualizaci jevu loziska nevyhrazeného nerostu ¢. 5280100.

d) KUJEK, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi:

e Podminka byla napInéna Upravou navrhu zmény €. 1 UP. Vymezeny dopravni koridor pro plochu
D26/2 — dalni¢ni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budégjovice byl upraven, bylo zahrnuto rozSifeni
a prekryv s koridorem D42/1.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivia
na zivotni prostredi

Po provedeni zjisStovaciho Fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 a v souladu s § 10i odst. (3) zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon
o0 posuzovani vlivil na ZP*), krajsky Ufad ve svém stanovisku &. j.: KUJCK 133604/2019, ze dne 18. 11.
2019, k navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Nova Ves, jejiz sou€asti byly pokyny pro zpracovani
navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Nova Ves, nepozadoval ve fazi zadani, zpracovani vyhodnoceni vlivl
zmeény Uzemniho planu Nova Ves na Zivotni prostfedi. Stanovisko krajského Ufadu ve smyslu § 50 odst. (5)
stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu &. 1 tzemniho planu Nova Ves z hlediska vliva na zivotni
prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouc¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského
Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.
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i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Ve spravnim Uzemi obce Nova Ves, které tvofi jediné katastralni uzemi Nova Ves u Ceskych Budé&jovic
a které je dle predloZzeného navrhu zadani celé feSenym Uzemim zmény UP, v ptisludnosti krajského afadu,
se nenachazi zadna ptaci oblast ani evropsky vyznamna lokalita. NejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000
jsou evropsky vyznamna lokalita CZ0314124 Blansky les, evropsky vyznamna lokalita CZ0313138.

Vrbenské rybniky, ptaci oblast CZ 0311037 Vrbenské rybniky a evropsky vyznamna lokalita CZ0313123
Stropnice, které jsou vzdusnou ¢arou vzdaleny cca 8,7 — 10, 6 km.

Vzhledem k charakteru navrhovanych zaméri znamych v soudasné fazi navrhu zadani zmény UP a jejich
umisténi v bezpe¢né vzdalenosti od zmifiovanych evropsky vyznamnych lokalit a ptadich oblasti, krajsky
urad konstatoval, ze Ize usuzovat, Zze nedojde k naruSeni &i dotCeni pfedméti ochrany v téchto prvcich
soustavy NATURA 2000.

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 1 Uzemniho planu Nova Ves z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi. Stanovisko krajského
uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfiloze 7 €asti Il. bod b)

Navrh Zmény &. 1 UP Nova Ves je zpracovan na zakladé Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Nova Ves,
ktera obsahuje pokyny pro zpracovani pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeény, tj. kap. E Zpravy o uplatfovani. Tato kapitola je pro prehlednost vyniata ze ZOU jako jeji Pfiloha €. 1
a je nazvana Zadani zmény ¢. 1 UP.

POZADAVKY ZADANI VYPORADANI POZADAVKU

A. OBECNE POZADAVKY NA USPORADANANI OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NOVA VES
A NA USPORADAN| OBSAHU ODUVODNENI

po obsahové strance a =zhlediska struktury
v souladu s vyhlaskami stavebniho zakona,

uzemniho planu ve smyslu souladu
s vyhldSkami stavebniho zakona, zejména
s vyhlaSkou ¢&. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu,

A.2. Bude provéfena struktura textové casti
Uzemniho planu ve smyslu souladu
s provadécimi vyhlaskami stavebniho
zakona, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,

A.3. Vyrokova &ast zmény uzemniho planu bude
obsahovat textovou a grafickou ¢ast.
V textové €asti bude uveden srovnavaci text
se zvyraznénim téch jevd, které jsou ve
zméné &. 1 UP ménény. Textova &ast bude
obsahovat naleZitosti v souladu s pfilohou &.
7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu,

A.4. Budou zapracovany aktualizované limity | A.4. DoSlo k aktualizaci limitd dle Gzemné
VyUthl uzemi a d0p|nény Chybélei, analyticchh pOdkladﬁ Aktualizované I|m|ty

Ochranné pasmo silnice a drahy, OP nadzemniho

komunikaéniho vedeni CR - ministerstva obrany,
ochranné pdsmo JihoCeského letisté Ceské

14/54



A5,

A.6.

Bude provéfeno  feSeni navaznosti

Z hlediska SirSich vztahu,

V souladu se zménou legislativnich
podminek bude v uzemnim planu mimo jiné
feSeno zejména uplatnéni nove
definovanych pojm0 (soubor staveb, stavba
hlavni a stavba vedlej$i) a doplnénych cill
aukoll uzemniho planovani (stanoveni
pozadavkl na uspofadani a FeSeni
vefejnych prostranstvi, stanoveni podminek
s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho
Uzemi. Vsouladu s § 43 odst. 1bude
provéfena moznost vymezeni ploch zmén
v krajiné.

Budéjovice, ochranné pasmo zdroje I. stupné

A.5. Byla provéfena navaznost na UPD okolnich

obci, zhlediska SirSich vztahli nekoliduje
s uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci.

A.6. Byla provérena definice pouzitych pojmu
a upraveno znéni pro Hlavni stavbu.

A. POZADAVKY NA VYMEZENI| ZASTAVENEHO

UZEMI

A.l.

Zastavéné Uzemi bude aktualizovano
s ohledem na skuteény stav uzemi.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 10.5.2020
s timto vysledkem.

B. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH A ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

B.1.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

B.1.

B.1.

B.1.

B.1.

1. Urbanistickd koncepce bude vychazet se
stavajici koncepce Uzemniho planu Nova
Ves,

2.Bude provéfena struktura a obsah
urbanistické koncepce zejména s ohledem
na aktualni pravni pfedpisy, uUzemné
planovaci dokumentace a uUzemné
planovaci podklady,

3.Bude provéfena spravnost vymezeni
stabilizovanych ploch v zastavéném uUzemi
ve vztahu ke skute¢nému stavu,

4. Bude provéfena moznost  vymezit

stabilizované plochy v zastavéném uzemi,
které jsou bez zastavby nebo s minimalnim
podilem zastavby, jako plochy zastavitelné,
pfipadné jako plochy pFestavby, véetné
stanoveni podminek prostorového
uspofadani. SouCasné bude v téchto
plochach provéfena moznost stanoveni
podminek pro rozhodovani v uzemi

C.1.1. Urbanisticka koncepce se neméni a je
pouze dopliovana.

C.1.2. navrh zmény é. 1 UP byl zpracovan po
obsahové strance a zhlediska struktury
v souladu s vyhlaskami stavebniho zakona,

C.1.3. Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke
skuteénému stavu. Z toho dlivodu byly nékteré
zastavitelné plochy pifevedeny na souéasné
zastavéné: B1, B8, VP9, B10, B19, B20, R37
a Vs48.

C.1.4. V feSeném uzemi se nevyskytuje.
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B.1.5.

B.1.6.

B.1.7.

B.1.8.

B.1.9.

uzemni  studie,
etapizace, apod.,
Bude provéfena moznost prevedeni
zastavitelnych  ploch, které jsou jiz
zastavény, do ploch stabilizovanych.
V souvislosti s tim bude provéfena moznost
zruSeni stanovenych podminek, napf.,
pofizeni uzemni studie, regulaéniho planu,
etapizace, apod.,

regulaéniho  planu,

Bude provéfena moznost prevzeti
prostorového uspofadani z evidovanych
Uzemnich studii. Jedna se zejména o
tzemni studie US-2, US-3 lokalita B 10,
us-5,

Bude provéfeno znéni definic zakladnich
pojmd, se kterymi pracuje UP Nova Ves ve
vyrokové &asti,

Budou provéfeny na Udrovni Uzemné
planovaci dokumentace moznosti redukce
negativnich dopadu kfizeni silnice Il. tfidy a
Zeleznitniho  koridoru ve vazb& na
zastavéné a zastavitelné uzemi obce,

Bude provéfena validita pozadavku
vyplyvajici z urbanistické koncepce na
prostorové usporadani z hlediska
respektovani vesnického charakteru, ktery
stanovuje u novostaveb a rekonstrukci
pouze Sikmé stfechy,

B.1.10. Budou provéieny pozadavky uvedené

ve ZOU kap. B. PROBLEMY K RESENI
VvV UZEMNIM PLANU VYPLYVAUJICI

Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU.

C.1.5. Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke
skuteénému stavu. Z toho divodu byly nékteré
zastavitelné plochy pifevedeny na soucéasné
zastavéné: B1, B8, VP9, B10, B19, B20, R37
a Vvs48.

C.1.6. Prostorové usporadani z evidovanych
uzemnich studii prevzato. Z tohoto diivodu byly
nahrazeny nékteré plochy:

Plocha B6 byla nahrazena plochami B6a, B6b,
B6c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i a VPS5 z divodu
prevzeti evidované uzemni studie US-2.

Plocha B20 byla nahrazena plochami B20a, B20b,
B20c, B20d, B20e, B20f, B20g a VP21 z divodu
prevzeti evidované uzemni studie US-5.

Plocha OV22 byla nahrazena plochami VP55
aB20d. Z divodu zmény obcanského vybaveni
(OV22) na bydleni (B20d) neni zcela opodstatnéna
plocha verejného prostranstvi (VP21), ktera zde
plnila funkci izolacni zelené od zény obcanského
vybaveni, z tohoto dlivodu byla lokalita upravena.

C.1.7. Byla provéirena definice pouzitych pojmu
a upraveno znéni pro Hlavni stavbu

C.1.8. Jedna se o urbanistickou zavadu, ktera
neni resitelna v UPD.

C.1.9. Pro vSechny nové navrhované zastavitelné
plochy i pro stavajici zastavéné uzemi je zadouci
pfizplisobit  strukturu obce pFiméstskému
charakteru, nebot’ se blizi aglomeraci mésta
Ceské Budéjovice.

Vzhledem k soucasnému pojeti moderni
architektury byl pozadavek na Sikmé strechy
zmirnén na minimainé 60 % pudorysné plochy.

C.1.10.
nové vymezeni koridoru D26/2 — nadifazena UPD
je Zménou respektovana;

zastavitelné plochy zasahuji do piad I. a Il. tridy
ochrany BPEJ - €ast plochy je jiz zastavéni,
ztoho dlvodu byla ¢ast plochy prevedena do
stabilizované plochy, ¢ast plochy byla vypusténa
a byla navrzena plocha zemédélska Z57;

navrh zastavitelného uzemi zasahuje do lokalniho
biokoridoru - €ast plochy je jiz zastavéna, z toho
divodu byla ¢&ast plochy prevedena do
stabilizované plochy, éast plochy byla vypusténa
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a byla navrzena plocha zemédélska Z57;

navrh zastavitelného dzemi zasahuje do lokalniho
biokoridoru - jiz feSeno v UP navrhem LBK 1;
silnice Il. tfidy krizuje arovriiové Zeleznic¢ni trat’ -
se o urbanistickou zavadu, ktera neni fesitelna
v UPD;

Koridor dopravni infrastruktury D42/1 je
v souladu se ZUR a je ponechan ve stavajici Siri.

nejsou zajistény ndvaznosti USES na okolni obce
- Lokalni biokoridor LBK 0236 a LBK 0238 byly
ponechany v soucéasné trase z divodi, ze obec
Nova Ves ma aktualnéjsi uzemné planovaci
dokumentaci. Z tohoto diivodu Navrh zmény ¢. 1
UP Nova Ves konstatuje potiebu zajisténi
navaznosti na spravnim Uzemi sousedni obce
Borovnice.

Lokalni biokoridor LBK 0204 je ponechan
v sou€asné trase, nebot’ izemni plan Nova Ves
feSi castecné prelozeni mimo dopravni koridor
DI-42/1 v podobé veiejné prospésného opatieni
LBK 1 v Sifce 15 m. LBK 0204 propojuje lokalni
biocentra LBC 0125 a LBC 0126, ktera lezi ve
spravnim Uzemi Nova Ves. Z tohoto davodu
nemize LBK 0204 navazovat na sousedni k.u.
Nedabyle.

B.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

B.2.1. Bude provéfena struktura a obsah | C.2.1. navrh zmény ¢. 1 up byl zpracovan po
koncepce vefejné infrastruktury zejmeéna | ©PSahové  strance ~a = zhlediska  struktury

o e e v souladu s vyhlaSskami stavebniho zakona,
s ohledem na aktualni pravni pfedpisy,
uzemné planovaci dokumentaci a uzemné
planovaci podklady,

B.2.2. Budou provéfeny a zpresnény plochy a | C.2.2.Zména é. 1 UP je v souladu se ZUR.
koridory ve vazbé na Zasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje z hlediska
aktualnich podklad,

B.2.3. Bude provéfen rozsah ploch vefejnych | C.2.3. Rozsah ploch vefejnych prostranstvi byl
prostranstvi s ohledem na skute¢ny stav | Upraven v ramci prevzeti evidovanych tzemnich
Uuzemi a majetkopravni vztahy, studii.

B.2.4. Bude feSeno nové vymezeni koridoru | ¢ o4 zmgna & 1 UP je vsouladu se ZUR.
D26/2 — pokraCovani Jizni tangenty Ceské
Budéjovice, jehoz prabéh byl upraven
v aktualizaci ZUR,

B.2.5. Bude provéfena moznost ZzlepSeni | C.2.5. Pfevzetim prostorového feseni
prostupnosti Uzemi, prfedevSim z hlediska | z evidovanych US byla zlepSena prostupnost
snizeni vlivu bariéry tvofené v podobé& | Uzemi.
dopravnich koridor(l v urbanizované c&asti
obce,

B.2.6. Bude provéfena moznost vymezeni novych
vefejnych prostranstvi ve vazbé na | C.2.6. Rozsah ploch vefejnych prostranstvi byl
prevzeti uspofadani z evidovanych | upraven v ramci pfevzeti evidovanych uzemnich
Gzemnich studii, studii.

B.2.7. Bude provéfena Sife koridoru pro plochu

silnice D42/1,

C.2.7. Site koridoru pro plochu silnice D42/1 byla
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ponechana v soucasné podobé z divodu

zachovani navaznosti na sousedni katastralni

B.2.8. Budou provéfeny moznosti technické | Uzemi k.u. Nedabyle.
infrastruktury a jeji dopady nadrovni | C.2.8. Koncepce technické infrastruktury se
tzemniho planu  z hlediska propojeni | Nemeni.
jednotlivych sidel obce.

B.3. POZADAVKY NA KONCEPCI KRAJINY

B.3.1. Bude provéfena struktura a obsah | C.3.1. navrh zmény ¢. 1 up byl zpracovan po
koncepce uspofadani Gzemi zejména obsahové strapvce a the'd|ska} struktury

o e v souladu s vyhlaskami stavebniho zakona,
s ohledem na aktualni pravni pfedpisy,
uzemné planovaci dokumentaci a uzemné
planovaci podklady,

B.3.2. Bude  provéfeno  kfizeni  lokalniho | ¢.3.2. Lokalni biokoridor LBK 0204 je ponechan
biokoridoru  LBK 0204 s navrZzenym | v souéasné trase, nebot uzemni plan Nova Ves
dopravnim koridorem DI-D42/1, feSi Castecné prelozeni mimo dopravni koridor

DI-42/1 v podobé veiejné prospésného opatreni
LBK 1 v Sifce 15 m. LBK 0204 propojuje lokalni
biocentra LBC 0125 a LBC 0126, ktera lezi ve
spravnim Uzemi Nova Ves. Z tohoto davodu
nemize LBK 0204 navazovat na sousedni k.u.
Nedabyle.

B.3.3. Bude prov&fena navaznost prvki USES | C.3.3. Lokalni biokoridor LBK 0236 a LBK 0238

sousednich uzemi — lokalni biokoridor LBK
0239 navaznost na UP Ledenice, lokalni
biokoridor LBK 0236 a LBK 0238
navaznost na UP Borovnice, lokalni
biokoridor LBK 0204 navaznost na UP
Nedabyle.

byly ponechany v soucasné trase z diivodu, ze
dokumentaci. Z tohoto divodu Navrh zmény €. 1
UP Nova Ves konstatuje potiebu zajiSténi
navaznosti na spravnim Gzemi sousedni obce
Borovnice.

C. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCHY A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI

D.1.,D.2. Zména é. 1 UP je v souladu se ZUR.

C.1. Bude provéfena potfeba vymezeni ploch a
koridortl Uzemnich rezerv,

C.2. Bude odstranéno vymezeni Uzemni
rezervy D/H, v jejiz ploSe se po aktualizaci
ZUR vymezil dopravni koridor D26/2 —
pokracovani jizni tangenty.

D.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VCETNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

D.1. Bude provéfeno vymezeni vefejné | E-1. Zménou €. 1 UP byly aktualizovany VPS.
prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni,

D.2. Bude provefena moznost dofeSeni | E.2. Byly stanoveny podrobné podminky vyuzZiti
podminek vyuziti ploch a koridord vefejné | ploch dopravni infrastruktury - nadmistniho
prospésnych staveb, vyznamu.

D.3. Bude vymezen zamér Jizni tangenty jako | E.3. SpInéno

VPS ve vazbé na vymezeni jako VPS
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AZUR. |

E. POZADAVKY NA STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
E.1. Bez pozadavka. -
F. POZADAVKY, NA PRO\!ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDQRU,, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI
F.1. V pfipadé potfeby budou vymezeny plochy | Neuplatnéno
a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zmeénach v izemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci.
G.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
G.1. Bude provéfen rozsah ploch a koridoru, ve | H-1. Neméni se.
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie
US-1 a Uzemni studie US-4,
G.2. Bude prodiouzena Ihita pro pofizeni | H.2. ProdlouZeno na 4 roky od nabyti pravni moci
uzemnich studii, které jsou podminkou pro | Zmény €. 1 UP.
vyuziti uzemi.
J. POZADAVKY NA URCENIi PORADI V UZEMi - ETYPIZACI
J.1. Bez pozadavkd. -
K.  POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
K.1. PoZadavky se neuplatriuji. Ze zpravy o | -
uplatiiovani uzemniho planu nevyplynula
potfeba zmén, které by byly nutné
variantné provéfovat. Zpracovani variant
feSeni neni s ohledem na charakter
jednotlivych dil¢ich zmén poZadovano.
L. POZADAVKY NA USPORAQANi OBSAHU NA\,/RHU QZEMNiHO PLANU A NA USPORADANi
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI
M. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
M.1. PoZadavky se neuplatriuji. -
N. POZADAVKY NA VYMEZEN| ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB
N.1. Bude provéfena moznost a ucelnost | -

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, jejichz
architektonickou Gast projektové
dokumentace muze zpracovavat pouze
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autorizovany architekt.

0. POZADAVKY NA PROVERENI VYPLYVAJICi Z NALEZENYCH FORMALNICH CHYB

0.1. Bude rozsifen vycet staveb, innosti, dgju | DopInéno
a zafizeni pripustného vyuZziti plochy se
zpusobem  vyuziti  plochy  technické
infrastruktury (TI) o sbérny dvur z hlediska
stavu a zajisténi souladu s kapitolou
odlvodnéni Odpadové hospodarstvi, ktera
pfipousti  umisténi  sbérnych  dvoru
v plochach souvisejici technické
infrastruktury.

P. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PODNETU FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB

P.1. LOKALITA ¢é.1

Bude provéifena moznost rozSifeni zastavitelného | Pozadavku vyhovéno. Plocha B
uzemi o plochy bydleni (B) na pozemku parc. ¢.
818/20 k.. Nova Ves u Ceskych Budgjovic v
pfiméfeném rozsahu s vazbou na zastavitelnou
plochu B1, kdy nové vymezena plocha nebude
rozsahem prevySovat plochu B1.

Na =zakladé zpracované uzemni studie a jiz
realizovanych zamérti popf. vydanych uzemnich
rozhodnuti byla plocha zarazena do zastavéného
uzemi.

P.2. LOKALITA ¢&.2

20/54




Bez zmény v grafické casti

Bude provéfena moznost zmény podminek
prostorového uspofadani v plode bydleni (B) pro
pozemek parc. &. 747/3 k.4. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic.

Pozadavku vyhovéno.

Jsou upraveny konkrétni podminky pro vystavbu
— velikost stavebnich pozemkd z davodu, Zze
soucasné nastavené podminky nejsou zcela
dostate¢né. Je stanovena minimalni velikost
stavebniho pozemku 550 m? z divodu, Ze se
pozemek nachazi v zastavéném uzemi a je
vhodny pro realizaci stavebniho zameéru.
Pozemek je vhodny pro zastavbu z diivodu dobré
navaznosti ha technickou a dopravni
infrastrukturu.

P.3. LOKALITA ¢&.3

Bude provéfena moznost rozSifeni zastavitelného
uzemi o plochy bydleni (B) na pozemku parc. €.
818/20 k.u. Nova Ves u C. B. v imé&rném rozsahu
s vazbou na zastavitelné plochy B1.

Pozadavku ¢astec¢né vyhovéno. Plocha B52

Z davodu velkého mnozstvi pozemkl uréenych
k vystavbé byla pozadovana plocha zredukovana
na cca 1300 m2. Byla vymezena nova zastavitelna
plocha bydleni B52. Plocha navazuje na
zastavéné uzemi a uceluje sidlo Harka. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i
mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do verejné
infrastruktury.
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P.4. LOKALITA ¢.4

Bude provéfena moznost rozsifeni plochy se
zpusobem vyuziti bydleni (B) do plochy vefejna
prostranstvi (VP) na pozemku parc. €. 876/11 k..
Nova Ves u Ceskych Budgjovic.

Pozadavku vyhovéno. Plocha B

Na zakladé zpracované uzemni studie a jiz
realizovanych zamérd popf. vydanych uzemnich
rozhodnuti byla plocha zafazena do zastavéného
uzemi.

P.5. LOKALITA ¢&.5

Bude provéfena moznost zmény plochy se
zplsobem vyuziti ob&anské vybaveni (OV) na
plochu bydleni (B) na pozemku parc. €. 329/4 k.u.
Nova Ves u Ceskych Budgjovic.

Pozadavku castecné vyhovéno. Plocha B20d
VP55.

Lokalita byla oproti Pozadavku rozsSifena
zddvodu souvisejiciho pozadavku C.1.6.
(pfevzeti prostorového usporadani z evidované
US-5). Zdavodu zmény obéanského vybaveni
(OV22) na bydleni (B20d) neni zcela opodstatnéna
plocha verejného prostranstvi (VP21), ktera zde
plnila funkci izolacni zelené od zény obcanského
vybaveni, z tohoto diivodu byla lokalita upravena.
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P.6. LOKALITA ¢&.6

/2“/\,,

Bude provéfena moznost zmény plochy se
zplsobem vyuziti plochy zemédélské (Z) na
plochy zemédélské vyroby v ramci pozemk parc.
¢. 697/17, 697/27, 730/10, 733/1, 734/2, 741/14
k.G. Nova Ves u Ceskych Budgjovic. Velikost
nové vymezené plochy bude umérna mérfitku a
¢lenéni navazujicich ploch zastavéného uzemi.

Pozadavku ¢asteé¢né vyhovéno. Plocha VS3

Z divodu velkého mnozstvi pozemkt k vystavbé
byla plocha vyrazné zredukovana na cca 9370 m?2,
Plocha navazuje na zastavéné uzemi ve vychodni
Casti sidla Huarky. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji obce. Z urbanistického hlediska je tato
lokalita vhodna k zastavbé predevsim z diivodu
podpory podnikani v primarnim sektoru. Plocha
je vymezena za ucCelem vzniku zemédélské
vyroby, pro kterou je vhodné umisténi na okraji
zastavby. Navrh je vhodny z ddvodu dobré
navaznosti na technickou a  dopravni
infrastrukturu. U plochy VS53 bude v pripadé
navrzenych provozi s hlukovou zatézi dolozen
vliv hluku z lokality na navazujici stavajici
obytnou zastavbu.

P.7. LOKALITA ¢&.7

Bude provéfena moznost zmény zpUsobu vyuziti
plochy rekreace (R) na plochu bydleni (B) na
pozemku parc. €. 132/1 (€asti), 126/3, k.u. Nova
Ves u Ceskych Budé&jovic

Pozadavku ¢asteé¢né vyhovéno. Plocha B54

Z duvodu velkého mnozstvi pozemki k vystavbé
a pritomnosti ochrannych pasem byla lokalita
oproti pozadavku redukovana. Plocha navazuje
na zastavéné uzemi v centralni ¢asti sidla Nova
Ves. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici  urbanistickou strukturu okolnich
obytnych ploch a také moznost snadného
napojeni nové zastavby sité technického
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vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Plocha je
prevzata z pavodni UPD.

P.8. LOKALITA ¢.8

s v s

Bez zmény v grafické casti

Bude provéfena mozZnost zmény podminek
prostorového uspofadani v plode bydleni (B) pro
pozemek parc. &. 233/1 k.4. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic.

Pozadavku vyhovéno.

Byly upraveny konkrétni podminky pro vystavbu
— velikost stavebnich pozemkii z dlvodu, ze
soucasné nastavené podminky nejsou zcela
dostatecné.

P.9. LOKALITA ¢&.9

Bez zmény v grafické casti

Bude provéfena moznost zmény podminek
prostorového usporadani v ploSe bydleni (B) pro
pozemek parc. ¢. 233/4 k.i. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic.

Pozadavku vyhovéno.

Byly upraveny konkrétni podminky pro vystavbu
— velikost stavebnich pozemkl z divodu, ze
soucasné nastavené podminky nejsou zcela
dostatecné.

P.10. LOKALITA ¢&.10

'NICE U C.B.

Bez zmény v grafické casti
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Bude provéfena mozZnost zmény podminek
prostorového uspofadani v ploSe bydleni (B) pro
pozemek parc. &. 292/1 k.4. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic.

Pozadavku vyhovéno.

Byla stanovena minimalni velikost stavebniho
pozemku 550 m2 z divodu, Zze se na stavebnim
pozemku nachazeji 2 stavby hlavni uréené pro
bydleni. | presto, Zze podle platného uzemniho
planu k této situaci nemélo dojit, v soucasné
dobé jsou na jednom pozemku postaveny 2
samostatné RD, které byly zkolaudovany. Uzemni
plan proto prevzal zkolaudované feSeni a
vyjimeéné umozinuje rozdéleni takto malého
pozemku se zastavénosti, ktera neni Uzemnim
planem pripusténa.

P.11. LOKALITA ¢&. 11

\\E

OV[z~*" —
S %

. o™

'.f

TViZ )

—

759,
2,

3 =

Bude provéfena moznost zmény plochy
obcanské vybaveni (OV) na zplsob vyuziti
plochy bydleni (B) (oprava zakresu).

Pozadavku vyhovéno.

Plocha je zménéna z divodu opravy zakresu.

P.12. LOKALITA ¢&.12

B

Bude provéfena moznost zmény podminek
prostorového usporfadani v plose bydleni (B) pro
pozemek parc. &. 72 k.u. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic — stav (Uprava regulativ).

Pozadavku vyhovéno. Plocha B56

Navrzena plocha bydleni - prestavby ve vychodni
casti sidla Nova Ves. Navrh je vhodny z diivodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Plocha byla zahrnuta do predmétu
zmény z duavodu aktualnich potieb investort
a stavebnikil. Plocha je vymezena z dlvodu
planované demolice a nové vystavby na
pozemku investora. Z diivodu velikosti pozemku
a souéasného vyuziti je upraven regulativ pro
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celkovou zastavénost plochy pro tuto plochu.
Plosné podminky pro vystavbu jsou nastaveny
tak, aby nedoSlo k zamezeni realizace zaméru
investora.

P.13. LOKALITA ¢&.13

Bude provéfena mozZnost zUZeni nebo zmény
trasy biokoridoru LBK 0236 z hlediska zmenS$eni

zasahu do pozemkl parc. €. 461/15 a 461/9
v k.u. Nova Ves u Ceskych Budé&jovic.

Pozadavek nebylo vyhovéno z diivodu
nesouhlasu uvedeného ve stanovisku odboru
ochrany zivotniho prostfedi magistratu mésta
Ceské Budéjovice.

Q.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PODNETU OBCE

Q.1. LOKALITA ¢.1

Bude provéfena moznost rozSifeni plochy se
zpusobem vyuziti obéanska vybavenost (OV) do
sousedni plochy bydleni (B) na pozemcich parc.
&. 264 a 263 a &asti 270 v k.u. Nova Ves u C.B.

Pozadavku vyhovéno.

Z davodu verejného zajmu na rozvoj uzemi byly
do této plochy zahrnuty pozemky mateiské skoly.

R.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PROJEDNANI NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UP
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Bude provéfeno vymezeni hranic biokoridoru LBK
0236 v celé jeho délce. V pfipadé zmeény hranice
(zuzeni biokoridoru) zlstane zachovana jeho
plocha.

Pozadavku vyhovéno.

Lokalni biokoridor LBK 0236 je zuzen podél
Zborovského potoka na cca 25 m Sirky, tak aby
byla zachovana jeho funkénost. Lokalni
biokoridor je zmensen také z diivodu dalSiho
mozného vyuziti pozemku jako biozahrada.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu ménénych &asti Gzemniho planu.

Navrhovana zména ¢. 1 UP Nova Ves neméni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze upfestiuje
a doplfiuje jiz dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni vychazi ze Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu
Nova Ves a konkrétnich pozadavkd zadatelt na provedeni zmény.

(1)  Néazev dokumentu se nahrazuje text: ,RESENI* textem: ,VYROK"

Text byl nahrazen z divodu korekce nazvoslovi.

(2) Vkapitole a) vymezeni zastavéného Uzemi se vklada text: ,Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano
k 10.5.2020 na zakladé provedenych priazkuma a rozbord.*

Text byl dopinén z hlediska poZadavku na aktualizaci zastaveného uzemi.

Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano na zakladé jiz realizovanych staveb, vydanych
stavebnich a uzemnich rozhodnuti. Z tohoto ddvodu byly zménény nékteré zastavitelné plochy na

zastavéné (zcela Ci castecné):
Aktualizace zastavéného uzemi:

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 10.5.2020 s timto vysledkem.

Plvodni zplsob | Aktualizace zastavéného Guzemi Odtivodnéni
vyuziti Nové oznaéeni
Bl B (plocha bydleni) Zameér byl jiz realizovan.

B8 B (plocha bydleni) Zameér byl jiz realizovan.
VP9 VP (plocha vefejnych prostranstvi) | Z&mér byl jiz realizovan.

B (plocha bydleni)

B (plocha bydleni) Na zakladé zpracované uzemni studie
B10 VP (plocha vefejnych prostranstvi) | @ Jiz realizovanych  zaméru  popr.

Y« s i vydanych uzemnich rozhodnuti.

Z (plocha zemédélské)

B (plocha bydleni) Zamér byl jiz Casteéné realizovan,
B19 B19 zbyla plocha byla ponechana jako

zastavitelna.

27/54




®3)

(4)

(5)

B (plocha bydleni) Na zakladé zpracované uzemni studie

B20 B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, a jiz realizovanych zameéra.
B20f, B20g, VP21 Plocha B20 byla nahrazena z duvodu
prevzeti evidované uzemni studie US-5
R (Plochy rekreace) Zamér byl jiz castecné realizovan,
R37 R37 zbyla plocha byla ponechana jako

zastavitelna.

VS48 VS (Plochy vyroby a skladovani) Zameér byl jiz realizovan.

V kapitole ¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené v odstavci urbanisticka koncepce se nahrazuje text: ,objekty” textem:
,rodinné domy"*, a vklada se text: ,minimalné na 60 % pudorysné plochy".

Pro vsechny nove navrhované zastavitelné plochy i pro stavajici zastavéné uzemi je Zadouci
prizplsobit strukturu obce pfiméstskému charakteru, nebot se blizi aglomeraci mésta Ceské
Budéjovice.

Vzhledem k souCasnému pojeti moderni architektury byl poZadavek na Sikmé stfechy zmirnén na
minimalné 60 % pGdorysné plochy.

V kapitole ¢) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené v odstavci vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (dale jen
.kapitola c)“) se v tabulce rusi fadky B1, B8, VP9, B10, OV22, VS48.

Réadky tabulky vymezenych zastavitelnych ploch B1, B8, VP9, B10 a VS48 byly odstranény z divodu,
Ze se jedna o jiz zastavéné uzemi. Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano na zakladé jiz
realizovanych staveb, vydanych stavebnich a tzemnich rozhodnuti. Z tohoto divodu byly zménény
nékteré zastavitelné plochy na zastavéné. (déle viz bod 2.)

Réadek tabulky vymezenych zastavitelnych ploch OV22 byl odstranén z divodu, Ze byla plocha OV22
byla nahrazena plochami VP55 a B20d. Z divodu zmény ob&anského vybaveni (OV22) na bydleni
(B20d) neni zcela opodstatnéna plocha vefejného prostranstvi (VP21), ktera zde pinila funkci izolacni
zelené od z6ny ob¢anského vybaveni, z tohoto duvodu byla lokalita upravena.

V kapitole c) se v tabulce vkladaji Fadky B52, VS53, B54, VP55, B56, DI — D26/2

Reseni zmény &. 1 UP Nové Ves vychazi zejména z aktuéiniho stavu a podminek v feseném Gzemi
a z poZadavku na rozvoj obce. Predpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch
pro bydleni a podnikani jsou podloZeny skuteénym zajmem investort a stavebniku.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smysiu § 55 odst. 4
stavebniho zakona (kapitola D. Zpravy o uplatriovani Gzemniho planu) byly navrzeny nové
zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skutecné podloZzeny skute¢nym zajmem investort
a stavebniki. Oproti tomu byly nékteré plochy z tzemniho planu vypustény (¢ast plvodni plochy B10
byla na zékladé zpracované uzemni studie US-3 a jiz zastavéného (izemi navracena zemédélskému
pudnimu fondu, ¢ast ptvodni plochy VP5, ktera se nachazi na velmi kvalitni padé 1. tfidy ochrany ZPF
byla z dzemniho planu vypusténa a navrZzena jako plocha zemédélska Z57). Na zakladé vypusténi
nékterych zastavitelnych ploch z uzemniho planu je mozné navrhnout plochy nové v minimalnim
rozsahu.

Plochy navrZzené zménou ¢&. 1 k zastavbé jsou situovany v névaznosti na plochy zastavéné. Takto
nedochéazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, FeSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je
hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pudy.

Radky tabulky vymezenych zastavitelnych ploch B52, VS53, B54, VP55, B56, DI — D26/2 byly vioZzeny
z ddvodu vymezeni novych zastavitelnych ploch ¢i plochy prestavby.

Lokalita ¢. P.3.: B52 (Plocha bydleni — zastavitelna plocha)

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a uceluje sidlo Hurka. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce.
Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych
ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zasadnich investic do verejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do predmétu
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(6)

(7)

zmény z duvodu aktualnich potfeb investort a stavebnikl. Lokalita je pfidana z podnétu viastnika.
Z ddvodu velikosti pozemku byla plocha zmensena na cca 0,13 ha pro umisténi 1 RD.

Lokalita ¢. P.6.: VS53 (Plocha vyroby a skladovani — zastavitelna plocha)

Plocha navazuje na zastavéné tzemi ve vychodni ¢asti sidla Harky. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji
obce. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé predevsim z divodu podpory
podnikéni v primarnim sektoru. Plocha je vymezena za uc¢elem vzniku zemédélské vyroby, pro kterou
je vhodné umisténi na okraji zastavby. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Plocha byla zahrnuta do predmétu zmény z duvodu aktualnich potieb
investort a stavebnikd.

U plochy VS53 bude v pfipadé navrZzenych provozi s hlukovou zatézi dolozen viiv hluku z lokality na
navazujici stavajici obytnou zastavbu.

Lokalita ¢. P.7.: B54 (Plocha bydleni — zastavitelna plocha)

Plocha navazuje na zastavéné uzemi v centralni ¢asti sidla Nova Ves. Lokalita slouZi k dalsimu
rozvoji obce. Vyhodou je déle i moZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do verejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu
zmény z duvodu aktualnich potfeb investort a stavebnikl. Lokalita je pfidana z podnétu viastnika.
Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

VP55 — (Plocha vefejnych prostranstvi — zastavitelna plocha)

Plocha OV22 byla nahrazena plochami VP55 a B20d. Z ddvodu zmény obéanského vybaveni (OV22)
na bydleni (B20d) neni zcela opodstatnéna plocha verfejného prostranstvi (VP21), ktera zde pinila
funkci izolani zelené od zény ob&anského vybaveni, z tohoto diuvodu byla lokalita upravena jako
celek.

Plocha VP55 malého rozsahu slouzi zejména k dopravni obsluze souvisejici uzemi plochy B20d.
Viyhodou dale je i vytvofeni izolaéniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu od silnice Il. tfidy. Plocha je
vhodné i z diivodu umisténi technické infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

Lokalita ¢. P.12.: B56 (Plocha bydleni — plocha prestavby)

NavrZena plocha prestavby ve vychodni ¢asti sidla Nova Ves. Plocha se nachazi v zastavéném
tuzemi. Navrh je vhodny z ddvodu dobré névaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha
byla zahrnuta do predmétu zmény z duvodu aktualnich potfeb investort a stavebniki. Lokalita je
pfidana z podnétu viastnika. Plocha je vymezena z divodu planované demolice a nové vystavby na
pozemku investora. Z duvodu velikosti pozemku a soucasného vyuZiti je upraven regulativ pro
celkovou zastavénost plochy pro tuto plochu. Plosné podminky pro vystavbu jsou nastaveny tak, aby
nedoslo k zamezeni realizace zaméru investora.

Z davodu aktualizace ZUR, ktera vymezila koridor pro pokradovéni jizni tangenty je Zménou ¢&.1 UP
Nové Ves dopravni koridor pfevzat a vymezen do tizemniho plénu a je v souladu s AZUR.

D26/2 — Délniéni pfivadéé - Jizni tangenta Ceské Budéjovice. Navrh nové silnice pro napojeni
mezinérodniho letisté Ceské Budéjovice na silnici 1l/156 s nédvaznosti na Nové Hrady a dale do
Rakouska na St. Pélten a Viden.

V kapitole c¢) se ve sloupci charakteristiky zastavitelné plochy rusi text limity vyuziti dzemi ,OP
vzletového prostoru® v téchto fadcich: B2, VP3, B4, VP5, VP7, B11, B12, R13, B14, B15, B16, OV23,
VP25, R26, B27, B29, VP30, B31, VP28, VP32, DI — D42/1.

OP vzletového prostoru bylo zruseno z diivodu Uplinych aktualizaci UAP.
V kapitole c) se ve sloupci oznageni plochy nahrazuje index plochy:

B6 novym oznacenim B6a, B6b, B6c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i,
B20 novym oznacenim B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g.

Plocha B6 byla nahrazena plochami B6a, B6b, B6c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i a VP5 z duvodu prevzeti
evidované uzemni studie US-2.

Plocha B20 byla nahrazena plochami B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g a VP21 z duvodu
pfevzeti evidované uzemni studie US-5.
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V kapitole c¢) se v fadku VP5 nahrazuje text: ,plochu B6* textem ,plochy B6a, B6b, B6c, B6d, B6e,
B6f, B6h, B6i a VP7“ a rusi se text ,lokalni biokoridor*.

Dopad ¢&lenéni plochy a prejmenovani, viz bod 7.

V kapitole c) se v fadku VP21 nahrazuje text: ,plochu B20* textem ,plochy B20a, B20b, B20c, B20d,
B20e, B20f, B20g*.

Dopad ¢&lenéni plochy a prejmenovani, viz bod 7.

V kapitole c) se v fadku VP7 nahrazuje text: ,plochu B6“ textem ,plochy B6c a B6i“.

Dopad ¢&lenéni plochy a prejmenovani, viz bod 7.

V kapitole c) se vfadku B6a, B6b, B6¢c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i rusi text: ,sjezdem ze silnice

II. a lll. tfidy* a: ,Lokalita bude provéfena uzemni studii US-2.“ a vklada text: ,sité“, ,z plochy VP5
a VPT"

Z divodu prevzeti evidované tzemni studie US-2 byla aktualizovana i obsluha tizemi. Obsluha tGzemi
je nyni stanovena z nové vzniklé sité mistni komunikace a pfilehlych ploch vefejného prostranstvi.

V kapitole c) se viadku B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g rusi text: ,OP vzletového
prostoru, OP silnice a drahy,, ,Lokalita bude provéfena tzemni studii US-5.“ a vklada text ,a VP55.

Z duvodi uplnych aktualizaci UAP byly nékteré vstupni limity aktualizovany. Zménou &.1 jsou
respektovany vSechna ochranna pasma vyskytujici se ve spravnim tzemi Nové Ves.

Z duvodu prevzeti evidované uzemni studie US-5 byla aktualizovéna i obsluha uzemi. Plocha OV22
byla nahrazena plochami VP55 a B20d. Z didvodu zmény obcanského vybaveni (OV22) na bydleni
(B20d) neni zcela opodstatnéna plocha vefejného prostranstvi (VP21), ktera zde plnila funkci izolacni
zelené od zény obéanského vybaveni, z tohoto didvodu byla lokalita upravena jako celek.

Plocha VP55 malého rozsahu slouzi zejména k dopravni obsluze souvisejici uzemi plochy B20d.
Vyhodou dale je i vytvoreni izolacniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu od silnice Il. tfidy. Plocha je
vhodna i z dlvodu umisténi technické infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

V kapitole c) se v fadku VP21 vklada text: ,stfredotlaky plynovod,“.
Dle aktuélnich UAP byly do celkové koncepce dopinény jednotlivé vétve plynovodu STL.

V kapitole c) se v fadku R37 rusi text: ,, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti min. 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity)“.

Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano na zakladé jiZz realizovanych staveb, vydanych
stavebnich a tuzemnich rozhodnuti. Z tohoto ddvodu byly zménény nékteré zastavitelné plochy na
zastavéné (zcela Ci casteéné). Viivem zmény na zastavéné uzemi zbyla zastavitelna plocha
nezasahuje do vzdélenosti 50 m od kraje lesa.

V kapitole c) se vklada text:

,Plocha B1 byla jiz zastavéna.

Plocha B6 byla nahrazena plochami B6a, B6b, B6c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i a VP5 dle podkladu
Gzemni studie US-2.

Plocha B8 byla jiz zastavéna.

Plocha VP9 a B10 byla jiz zastavéna.

Plocha B20 byla nahrazena plochami B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g a VP21 dle
podkladu Gzemni studie US-5.

Plocha OV22 byla nahrazena plochami VP55 a B20d.

Plocha VS48 byla jiz zastavéna.”
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Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano na zakladé jiz realizovanych staveb, vydanych
stavebnich a tuzemnich rozhodnuti. Z tohoto ddvodu byly zménény nékteré zastavitelné plochy na
zastavéné (zcela Ci castecné).

Plocha B6 byla nahrazena plochami B6a, B6b, B6c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i a VP5 z dlvodu prevzeti
evidované uzemni studie US-2.

Plocha B20 byla nahrazena plochami B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g a VP21 z duvodu
pfevzeti evidované tzemni studie US-5.

Plocha OV22 byla nahrazena plochami VP55 a B20d. Z divodu zmény obcanského vybaveni (OV22)
na bydleni (B20d) neni zcela opodstatnéna plocha vefejného prostranstvi (VP21), ktera zde pinila
funkci izolacni zelené od zény obéanského vybaveni, z tohoto duvodu byla lokalita upravena. Lokalita
byla oproti PoZadavku rozSifena z duvodu souvisejiciho pozadavku C.1.6. (prevzeti prostorového
usporadani z evidované US-5).

Z ddvodu zmény obcCanského vybaveni (OV22) na bydleni (B20d) neni zcela opodstatnéna plocha
verejného prostranstvi (VP21), ktera zde pinila funkci izolaéni zelené od zény obéanského vybaveni,
z tohoto divodu byla lokalita upravena jako celek.

Plocha VP55 malého rozsahu slouZi zejména k dopravni obsluze souvisejici uzemi plochy B20d.
Viyhodou dale je i vytvofeni izolaéniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu od silnice Il. tfidy. Plocha je
vhodnd i z diivodu umisténi technické infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani (dale jen
.kapitola d)“) v odstavci koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani se
nahrazuje text: ,uzemni rezervu pro koridor D/H* textem: ,navrh dopravniho koridoru D26/2“ a rusi
text: ,uzemni rezerva vymezena“, ,budouci® a vklada se text: ,V pripadé kfizeni prvki USES,
s loziskem nevyhrazeného nerostu ¢. 5280100 - stavebniho pisku se zaméry dopravni
i technické infrastruktury (nadmistniho i mistniho vyznamu) musi byt provedena takova
opatreni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani

zamérul dopravni a technické infrastruktury.”

V souladu se zdsadami Zména ¢&. 1 uzemniho planu zpfesriuje dopravni zaméry:
JiZni tangenta propojuje silnici /3, budouci 11/603, (ktera napojuje letisté) — D3 — 1I/1566, usek D26/1
propojuje 1/3 - D3, usek D26/2 pokracuje dale D3 — 11/156.

Navrh zm. & 1 UP Nové Ves svym fe$enim upresriuje koridor nadmistniho vyznamu pro zamér
oznadeny D26 Dalnicni privadéé — Jizni tangenta Ceské Budéjovice, tisek D26/2 navrh nové silnice
pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice na silnici 1//156 s navaznosti na Nové Hrady
a dale do Rakouska na St. Pélten a Viden.

Navrzené upfesnéni koridoru respektuje Feseni obsazené AZUR, ktera v misté budouciho propojeni
Jizni tangenty (zamér D26, usek D26/2) a silnice 1l/156 (zamér D42, usek D42/1) vymezuje tyto
zaméry v prekryvu a jako kfizovatkovy usek pro budouci FeSeni kfizovatky zajistujici budouci
propojeni uvedenych zamérd.

Ve vychodni c¢asti, v misté loZiska nevyhrazeného nerostu &. 5280100, je stanovena podminka pro
pfipadné krizeni dopravniho koridoru a loziska nevyhrazeného nerostu. Stanoveni podminky
vzajemné koordinace je nezbytné z duvodu, aby nedo$lo k zamezeni realizace zaméru dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Dopravni koridor je vymezen v pfekryvu pfes loZisko nevyhrazeného nerostu ¢. 5280100. Pro toto
tuzemi jsou vydana platna uzemni rozhodnuti o0 zméné vyuZiti uizemi z lesniho pozemku — na dobyvaci
prostor — piskovnu pod ¢.j. SU/210/2020 Ho ze dne 15.5.2020, dale bylo vydano Gzemni rozhodnuti
0 umisténi stavby pod ¢&.j. SU/6084/2017-8 ze dne 5.12.2018.

V kapitole d) v odstavci technické infrastruktury a podminky jejiho umist'ovani se nahrazuje text:
,B6" textem: ,B6a, B6b, B6¢c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i“.

Dopad ¢lenéni plochy a pfejmenovani, viz bod 7.
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V kapitole d) v odstavci technické infrastruktury a podminky jejiho umistovani se vklada text:
.Pro veskeré technické infrastruktury je stanovena podminka jejich umistovani: V pripadé
kfizeni prvki USES a loziska nevyhrazeného nerostu &. 5280100 — stavebniho pisku se zaméry
dopravni i technické infrastruktury (nadmistniho i mistniho vyznamu) musi byt provedena
takova opatreni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni
vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury. “

Ve vychodni ¢asti, v misté loZiska nevyhrazeného nerostu &. 5280100, je stanovena podminka pro
pfipadné kfizeni dopravniho koridoru a umisténi veSkeré technické infrastruktury a loZiska
nevyhrazeného nerostu. Stanoveni podminky vzajemné koordinace je nezbytné z ddvodu, aby
nedo$lo k zamezeni realizace zaméru dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
v odstavci koncepce usporadani krajiny (dale jen ,kapitola e)“) se nahrazuje text: ,uzemni plan
nenavrhuje nové zemeédélské plochy.” textem: ,Z57 je vymezena v severozapadni €¢asti sidla Nova
Ves, na pudé s |. tfidou ochrany ZPF.“.

Zménou ¢&.1 UP je vymezena zemédélska plocha Z57 (&&st plivodni plochy VP5, ktera se nachazi na
velmi kvalitni padé I. tfidy ochrany ZPF byla z uzemniho planu vypusténa a navrZzena jako plocha
zemédeélska). Lokalita slouzi k ochrané velmi kvalitni zemédélské ptdy (I. tf. ochrany ZPF).

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti) (dale jen ,kapitola f)*) se v odstavci Definice
pouzitych pojmu vklada text: ,, napriklad pro bydleni je hlavni stavbou rodinny diim; pro plochy
rekreace je hlavni stavbou rekreacni objekt apod..”.

Uzemi Fesené zménou je &lenéno do plochy s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti.
PloSe, ktera je graficky vymezena ve vykresové c¢asti, je prifazen jejich zptsob a stanoveny podminky
vyuziti. K podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno predevsim z davod( zajisténi ochrany hodnot
a zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu by mély ochrariovat venkovsky
charakter zastavby. Z tohoto divodu a v souladu se zménou legislativnich podminek v uzemnim planu
upresnén definovany pojem stavby hlavni.

V kapitole f) v tabulce plochy bydleni — stav, navrh

» v fadku Celkova zastavénost plochy se vklada text: ,Plocha prestavby B56: 100 %".
» v fadku Velikost stavebnich pozemku se vklada text: ,stavajici nebo®
= Fadku Velikost stavebnich pozemk( se vklada text:
.Na pozemku p.¢€. 747/3 k.4. Nova Ves lze pfipustit minimalni velikost pozemku 500 m?.
Na pozemcich p.€. 233/1 a 233/4 k.u. Nova Ves lze pripustit minimalni velikost pozemku
500 m?.
Na pozemku p.€. 292/1 k.4. Nova Ves lze pFipustit minimalni velikost pozemku 500 m?2.*
= je vlozen fadek:

Pocet staveb hlavnich na pozemku stavajici nebo max. 1
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Uzemi fe$ené zménou je &lenéno do plochy s riiznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti.
PloSe, ktera je graficky vymezena ve vykresové c¢asti, je pfifazen jejich zptisob a stanoveny podminky
vyuziti. K podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno predevsim z davod( zajisténi ochrany hodnot
a zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu by mély ochrariovat venkovsky
charakter zastavby.

Pro pozadavky P.2., P.8., P.9. jsou upraveny konkrétni podminky pro vystavbu — velikost stavebnich
pozemkl z divodu, Ze soucasné nastavené podminky nejsou zcela dostate¢né.

PoZadavek P.2. je stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku 550 m? z divodu, Ze se
pozemek nachéazi v zastavéném uzemi a je vhodny pro realizaci stavebniho zaméru. Pozemek je
vhodny pro zastavbu z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. PoZadavek
byl zahrnut do pfedmétu zmény z dlvodu aktualnich potreb investort a stavebnik(. Lokalita je pfidana
Z podnétu vlastnika.

PoZadavek P.8. a P.9. je stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku 550 m? z diuvodu, Ze se
pozemky nachazi v zastavéném uzemi v centralni ¢asti sidla Nova Ves, a v souCasné dobé jsou
oddélené a maji velikost 572 m?. Pozemky jsou vhodné pro zastavbu z diuvodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. PoZadavky byly zahrnuty do pfedmétu zmény z divodu
aktuélnich potreb investort a stavebniku. Lokalita je pfidana z podnétu viastnika.

PoZadavek P.10. je stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku 550 m? z divodu, Ze se na
stavebnim pozemku nachéazeji 2 stavby hlavni uréené pro bydleni. | presto, Ze podle platného
tuzemniho planu k této situaci nemélo dojit, v souéasné dobé jsou na jednom pozemku postaveny
2 samostatné RD, které byly zkolaudovény. Uzemni plén proto pfevzal zkolaudované reseni
a vyjimecéné umoZzriuje rozdéleni takto malého pozemku se zastavénosti, ktera neni tzemnim planem
pripusténa.

Lokalita ¢. P.12.: B56 (Plocha bydleni — plocha prestavby)

Navrzena plocha prestavby ve vychodni &asti sidla Nova Ves. Plocha se nachazi v zastavéném
tuzemi. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha
byla zahrnuta do pfedmétu zmény z duvodu aktualnich potreb investort a stavebniku. Lokalita je
pfidana z podnétu viastnika. Plocha je vymezena z divodu planované demolice a nové vystavby na
pozemku investora. Z duvodu velikosti pozemku a soucasného vyuZiti je upraven regulativ pro
celkovou zastavénost plochy pro tuto plochu. Plosné podminky pro vystavbu jsou nastaveny tak, aby
nedoslo k zamezeni realizace zaméru investora.

V kapitole f) se vklada nové definovana plocha zpusobu vyuziti Plochy dopravni infrastruktury —
nadmistniho vyznamu — navrh (D26/2, D42/1)

Z davodu aktualizace ZUR, kterd vymezila koridor pro pokraovani jizni tangenty je Zménou ¢&.1 UP
Nové Ves dopravni koridor pfevzat a vymezen do Uzemniho planu a je v souladu s AZUR. Z dtivodti
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovéani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti).

D26/2 — Dalni¢ni pfivadéé - Jizni tangenta Ceské Budéjovice. Navrh nové silnice pro napojeni
mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice na silnici 1l/156 s névaznosti na Nové Hrady a déale do
Rakouska na St. Pélten a Videri. Dopravni koridor byl Zménou &. 1 vymezen a je v souladu s AZUR.

V kapitole f) v tabulce plochy technické infrastruktury — stav, navrh v fadku Pfipustné vyuziti
vklada text: ,, sbérny dvar”.

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢&. 185/2001 ,,0 odpadech” a pfislusnou provadéci vyhlaskou
0 systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpadu, véetné
systémui nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném uzemi se nenachazeji Zzadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunélni odpad bude nadéle tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunéalniho
odpadu budou zajiStovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale
shromazdovan v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zékona o odpadech. Zarizeni
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(24)

(25)

(26)

pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna
v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti jako souvisejici technicka (pfip. verejna) infrastruktura.
Pripousti se moznost umistovani sbérnych dvort v plochach technické infrastruktury.

Reseni je v souladu s planem odpadového hospodarstvi Jihoéeského kraje.

V kapitole f) se vklada text: ,, s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé
kfizeni prvk USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatreni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani
zamérul dopravni a technické infrastruktury.”

Uzemi fe$ené zménou je &lenéno do plochy s riiznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti.
PloSe, ktera je graficky vymezena ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zptisob a stanoveny podminky
vyuziti. K podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno predevsim z davod( zajisténi ochrany hodnot
a zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuziti pro prvky USES by mély ochrariovat pfirodni
hodnoty. SoucCasné je nezbytné nutné v pfipadé kfizeni nékterych jevi (zejména nadmistniho
vyznamu), aby nedo$lo k zamezeni vybudovani téchto zamérd.

V kapitole f) v tabulce Biocentra v fadku podminéné pfipustné vyuziti se nahrazuje text: ,Nezbytné
nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodaiska zafizeni, stavby na vodnich
tocich, protierozni a protipovodfiova opatreni, revitalizace toku, stavby malych vodnich nadrzi, atd., za
splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.“ textem: ,dopravni
a technicka infrastruktura (Jizni tangenta Ceské Budéjovice, silnice 1/156, rozsifeni ¢i smérové
a vyskové upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, cyklistické
a pési komunikace, hipostezky, odpodivky, informaéni tabule) za podminky, Zze budou
provedena takova opatieni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Protierozni a protipovodiiova opatieni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi za
podminky, ze budou provedena takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.”

Uzemi fe§ené zménou je &lenéno do plochy s riiznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti.
Plose, ktera je graficky vymezena ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zptusob a stanoveny podminky
vyuziti. K podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno prfedevsim z davod( zajisténi ochrany hodnot
a zachovani kvality okolniho prostredi. Podminky vyuZiti pro prvky USES by mély ochrariovat pfirodni
hodnoty. Soucasné je nezbytné nutné v pfipadé kfizeni nékterych jevi (zejména nadmistniho
vyznamu), aby nedo$lo k zamezeni vybudovani téchto zamérd.

V kapitole f) vtabulce Biokoridory vfadku podminéné pfipustné vyuziti se nahrazuje text:
,Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodafstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, protierozni a protipovodfiovad opatfeni,
revitalizace tokll, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do
biocentra a naruSeni jeho funkCnosti. Pfi umistovani liniovych staveb upfednostriovat jejich pficné Ci
nejkratSi kfizeni s biokoridory. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za
podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrii a narusSeni funkénosti biokoridoru. Stavby
prochazejici USES by mély byt uzptisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy*
textem: ,dopravni a technicka infrastruktura (Jizni tangenta Ceské Budéjovice, silnice 11/156,
rozSifeni €i smérové a vyskové upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametra, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za
podminky, ze budou provedena takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Protierozni a protipovodiiova opatieni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi za
podminky, ze budou provedena takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.”

Uzemi Fesené zménou je &lenéno do plochy s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti.
PloSe, ktera je graficky vymezena ve vykresové c¢asti, je pfifazen jejich zptisob a stanoveny podminky
vyuziti. K podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno predevsim z davod( zajisténi ochrany hodnot
a zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro prvky USES by mély ochrariovat pfirodni
hodnoty. SoucCasné je nezbytné nutné v pfipadé kfizeni nékterych jevi (zejména nadmistniho
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(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

vyznamu), aby nedo$lo k zamezeni vybudovani téchto zamérd.
V kapitole f) v odstavci podminky pro vyuziti koridora se vklada text: ,DI — D26/2".

Uzemi Fesené zménou je &lenéno do plochy s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti.
PloSe, ktera je graficky vymezena ve vykresové casti, je prifazen jejich zptsob a stanoveny podminky
vyuziti. K podminkam vyuzZiti bylo pfistoupeno predevsim z ddvodu zajisténi ochrany hodnot
a zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro prvky USES by mély ochrariovat pfirodni
hodnoty. Soucasné je nezbytné nutné v pripadé krizeni nékterych jevi (zejména nadmistniho
vyznamu), aby nedo$lo k zamezeni vybudovani téchto zaméri.

V kapitole g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v tabulce verejné prospésné stavby se vklada fadek pro D3-
26/2:

Délniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské Budéjovice — Névrh nové silnice pro napojeni mezinarodniho
letisté Ceské Budéjovice na silnici 1l/156 s névaznosti na Nové Hrady a déle do Rakouska na St.
Pélten a Videri. Trasa je déna nadfazenou dokumentaci (AZUR).

V kapitole j) vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni se nahrazuje text: ,UP Nova Ves vymezuje koridor
Uzemni rezervy dopravni infrastruktury v jizni asti fe§eného Uzemi. Uzemni rezerva nese oznadeni
D/H, ktery je prevzat ze ZUR Jiho&eského kraje. Rezerva pro napojeni leti$té Plana na silnici 11/156
neni konkretizovana do pozemkl, konkrétni umisténi bude FeSeno projektovou dokumentaci
k Uzemnimu fizeni aZz v dobé realizace a bude podminéno zménou Uzemniho planu. “ textem:
LZruseno®.

Z divodu navrzeni koridoru dopravni infrastruktury D26/2, ktery je v souladu s nadfazenou UPD
(AZUR). Timto koridorem byla zru$ena tzemni rezerva pro tento zémér. Dal$i rezervy se v UP
nevyskytuji.

V kapitole k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhiity
pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti (dale jen ,kapitola k)*) se rusi
text:

,US-5 = lokality B20, ke které je vymezeno vefejné prostranstvi - VP21

Uzemni studie US-2 a US-5 musi byt Fe$eny etapizaci.

Uzemni studie US-2 je podminéna etapizaci, kde |I. etapa bude zacinat podél komunikace 111/1563
z dvodu moznosti napojeni na inZenyrské sité a zaroveri tak nedojde k nenaruSovani celistvosti
zemédélské pudy do doby vybudovani prelozky komunikace 1l/156. “.

Uzemni studie byly zruseny z téchto divodu:

US-3: fesené uzemi je jiz plné zastavéno.

US-2 a US-5: Zména ¢&. 1 UP prevzala tyto jiz evidované zemni studie. Zastavitelné plochy vychézi
Z navrhu téchto evidovanych tzemnich studii, tzn. ze zakladniho skeletu verejného prostoru.

V kapitole k) se nahrazuje text: ,10 let od nabyti pravni moci této uzemné planovaci dokumentace.”
textem: ,4 let od nabyti uéinnosti zmény &. 1 UP.«.

V souladu s platnou legislativou byla doba porizeni stanovena na 4 roky od nabyti ucinnosti Zmény
¢.1 UP. Z toho duvodu zistava povinnost poridit zbylé dzemni studie (US-1 a US-4).

V kapitole c) se vklada text: ,Vystavba objektli pro bydleni v zastavitelnych plochach je
podminéna existenci dopravni infrastruktury.”

Podminka byla zapracovana do vyrokové &asti UP z diivodu stanoveni podminky ve svém stanovisku
odboru dopravy a silniéniho hospodarstvi Magistratu mésta Ceské Budéjovice OUP/3351/2020 ze dne
18.11.2021.
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(33) Vkapitole e) se v podkapitole vymezeni ploch pro dobyvani nerosta vklada text: ,¢. 5280100
Dle aktuélnich UAP bylo dopinéno oznadeni loZiska nevyhrazeného nerostu ¢. 5280100.

(34) V kapitole c) se v fadku DI — D42/1 ruSi text: ,OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou z&téZ hluku -
viz podminky pro vyuZiti ploch,”

Z uvedenych limith vyuziti této plochy byly vypustény limity ,OP silnice a drahy, zvySenou hygienickou
zatéZ hluku - viz podminky pro vyuZiti ploch” z divodd, Ze se pro plochy dopravni infrastruktury
nejedna o limit.

| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, KTERE NEBYLO PROMITNUTO VE VYROKU TEXTOVE CASTI |

ZDUVODNENiI KONCEPCE KRAJINY

Z dGvodu prevzeti evidované Gizemni studie US-3 je vymezena stabilizovana plocha Z (plocha zemé&dé&lska),
ktera v Gzemnim planu je vymezena jako plocha zastavitelna B10 (plocha bydleni).

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 55 odst. 4
stavebniho zakona (kapitola D. Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu) byly navrzeny nové zastavitelné
plochy pouze takové, které jsou skutec¢né podlozeny skutenym zajmem investorl a stavebnikd. Oproti tomu
byly nékteré plochy z tzemniho planu vypustény (€ast plvodni plochy B10 byla na zakladé zpracované
uzemni studie US-3 a jiz zastavéného Uzemi navracena zemédélskému padnimu fondu).

ZDUVODNENi ZMEN NA STABILIZOVANYCH PLOCHACH

Lokalita €. P.11.: B (plocha bydleni — stabilizovana plocha)
Plocha je zménéna z dlvodu opravy zakresu.

Lokalita €. Q.1.: OV (plocha ob&anského vybaveni — stabilizovana plocha)
Z dlivodu vefejného zajmu na rozvoj Uzemi byly do této plochy zahrnuty pozemky matefské Skoly.
VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Z dGvodd Gplnych aktualizaci UAP byly nékteré vstupni limity aktualizovany. Zménou ¢&.1 jsou respektovany
vSechna ochranna pasma vyskytujici se ve spravnim tzemi Nova Ves.

Ochranné pasmo silnice a drahy

V FfeSeném Uzemi prochazi silnice Il. a lll. tfidy a zelezni¢ni trat. Ochranné pasmo silnice Il. tfidy €ini 15 m
na obé& strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi, ochranné pasmo silnice
[1l. tfidy €ini 15 m na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném uzemi. Jakakoliv
stavebni €innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho Gfadu a splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku &i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochranna pasma nadzemniho komunikaéniho vedeni CR - ministerstva obrany

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢.151/2000 Sb., § 92.

V OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakdzano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace, zfizovat stavby i umistovat konstrukce nebo jina

podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by znesnadrovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu
vedeni, vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

Ochranna pasma nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle
zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 50/76 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl) a je v nich zakazano
zfizovat stavby, elektricka vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat
vysokofrekvenéni zafizeni anebo jinak zpUsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

Toto ustanoveni se tyka i radioreleovych tras (RRT) - RRT, jejiz osa prochazi Casti katastralniho uzemi.
Rozsah OP a jejich vySku nad terénem vymezuji Ceské radiokomunikace Praha (CRa). Ustanoveni o OP
podle zakona 151/2000 Sb. se tyka vSech telekomunikacnich zafizeni, slouzicich danému ucelu bez ohledu
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na opravnéného provozovatele (uZivatele) tzn. napf. Telefénica 02, CD, CRa, MO, MV, Transgas a dalsi,
pokud nejsou ulozena v OP daného zafizeni, pro které slouzi - dalkové trasy plynu, produktovodu, CD apod.

Pro ukladani kabelového vedeni v zastavéném Uzemi plati zvlastni predpisy, zejména CSN 736005
Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a normy souvisejici.

Telekomunikace a radiokomunikace

Spravni Uzemi obce je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Hlavni trasy telefonnich kabell jsou
vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech). Stavajici trasy jsou respektovany.
Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavk( v naslednych dokumentacich. Veskeré
zaméry, které by se mohly kabell dotknout, je nutné se spravou kabell projednat. Rovnéz radiokomunikace
jsou stabilizované. Rozvoj telekomunikacniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné
komunikacni sité, spolu s vyzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operator( Ize
vyuzit spoleény objekt.

Ochranné pasmo Jihoéeského letisté Ceské Budéjovice
Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru leti$té Plana.
- OP kuzelové plochy
- OP pfechodové plochy
Stanoveny prostor za koncem vzletové a pfistavaci drahy nebo predpoli, respektive pfed zacatkem vzletové
a pfistavaci drahy, ve kterém jsou pozadovana nasledujici opatfeni:
- omezit vytvareni novych piekazek
- odstranit nebo oznadcit objekty tak, aby byla zajisténa bezpecnost operaci letadel pfi vzletu a pfistani.

V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych
a priblizovacich prostord, nesmi nové stavby (objekty) pfesahovat parametry téchto uvedenych
a definovanych ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp.
terénem ochranna pasma jiz narusujicim.

Ochranné pasmo vodniho zdroje

Resené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje I. stupné. Vodni zdroje budou chranény dle
zakona 254/20014 Sb. (o vodach).

Ochranné pasmo I. stupné mize byt tvofeno jednim souvislym nebo vice od sebe oddélenymi Gzemimi
vramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu. V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné
ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni Ufad po projednani s dotéenymi organy statni spravy stanovi,
které Cinnosti poSkozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje
nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zplisob a dobu omezeni uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu
lezicich.

Uzemni systém ekologické stability

V FeSeném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, regionalni irovné a interakéni prvky.

Zpresnéni prvka USES:

Lokalni biocentrum LBC 0149 je rozSifeno z divodu zachovani minimaini velikosti 3 ha. Vlivem rozsifeni
dojede ke kfizeni prvku USES a dopravniho koridoru nadmistniho vyznamu. Z tohoto dGvodu jsou stanoveny
podminky v pfipadé vzajemného kfizeni, tak aby v zadném pfipadé nedoslo k zamezeni vybudovani zamérd
dopravni a technické infrastruktury.

Lokalni biokoridor LBK 0236 je zUZen podél Zborovského potoka na cca 25 m Sitky, tak aby byla zachovana
jeho funkénost. Lokalni biokoridor je zmenSen také z divodu dalS§iho mozného vyuziti pozemkl jako
biozahrada.

Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok
V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady v€etné ochrannych pasem.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu.
Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu
(zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu,
ato:
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- uvodovodnich fadd do prdméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadd nad pramér 500 mm - 2,5 m;

- u vodovodnich fad o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m;

- uvodovodnich fadd nad pramér 1000 mm véetné — 10 m.

) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Reseni zmény & 1 UP Nova Ves vychazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v feSeném uzemi
a z pozadavkd na rozvoj obce. Pfedpoklady k dal§imu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch pro
bydleni a podnikani jsou podlozeny skuteénym zajmem investor( a stavebnikd.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 55 odst. 4
stavebniho zakona (kapitola D. Zpravy o uplatfiovani dzemniho planu) byly navrZzeny nové zastavitelné
plochy pouze takové, které jsou skuteéné podlozeny skute€nym zajmem investord a stavebnikd. Oproti tomu
byly nékteré plochy z tzemniho planu vypustény (€ast plvodni plochy B10 byla na zakladé zpracované
uzemni studie US-3 a jiz zastavéného Uzemi navracena zemédé&lskému pldnimu fondu, &ast pvodni
plochy VPS5, ktera se nachazi na velmi kvalitni pudé I. tfidy ochrany ZPF byla z tzemniho planu vypusténa
a navrzena jako plocha zemédélska Z57). Na zakladé vypusténi nékterych zastavitelnych ploch z tzemniho
planu je mozné navrhnout plochy nové v minimalnim rozsahu. Z izemniho planu bylo vypusténo cca 1,5 ha
zastavitelnych ploch z toho 0,79 ha bylo navrzeno jako plocha zemédélska Z57, ktera se nachazi na pudé
|. t¥idy ochrany ZPF. Oproti tomu bylo Zménou &.1 UP nové navrzeno 1,3 ha zastavitelnych ploch.

Z téchto duvodll se jedna o ucCelné a hospodarné vyuziti zastavéného a zastavitelného Uzemi. Plochy
navrzené zménou &. 1 k zastavbé jsou situovany v navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochazi
k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi
k nevhodnym zaborim zemédélské pldy.

Reseni Zmény ¢&. 1 UP prispiva k dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym potifebam
obce.

V navrhu Zmény €.1 uzemniho planu byly oproti schvalenému zadani zredukovany plochy, které v sou€asné
dobé nejsou zahrnuty do zastavitelnych ploch o celkové plose 3,84 ha.

Ozn. | Zamér dle zadani Navrh Zmény ¢.1 Redukce plochy
zadani oproti zadani
(ha)

P.3. Plocha bydleni

2,33
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P.6. Plocha vyroby a skladovani

parc. ¢ 697/17, 697/27,
730/10, 733/1, 734/2 a 741/14

151

m) vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou ¢&.1 UP nejsou vymezeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Aktualizaci Zasad
Uuzemniho rozvoje JCK.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného rfesSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici zemédélskou plGdu. Oznacena je Ciselné a vyhodnocena v tabulce.
Podkladem pro ur&eni kultur v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Ve spravnim Uzemi obce jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(l. Stavajici meliorace jsou
vyznacéeny v grafické Casti.

Meliora¢ni soustavy nejsou dotéeny navrhované plochy.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
Priklad kédu BPEJ : 5.53.01.
5 klimaticky region
53 hlavni ptdni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a viahového rezimu v ptidé
01 ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. ffidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které predstavuji
predevS§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
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a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pidy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
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Zabor neproveden z dlivodu, Ze se nachazi na ostatni

Plochy verejnych prostranstvi celkem

B56 Plocha bydleni "
ploSe.
Plochy bydleni celkem 12,13 1,69 10,44
Plochy B - Celkem novy zabor 0,13 0,13 0

Plochy VP - Celkem novy zabor

Plochy vyroby a skladovani celkem

Plochy VP - Celkem novy zabor
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ZABORY ZPF CELKEM 16,37 0 0 3,09 | 13,28 0
Celkem novy zabor 0,13 0 0 0,13 0

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

Navrhované plochy Zménou ¢. 1 UP Nova Ves si vyzadaji celkovy zabor 16,37 ha zemé&d&lského pudniho fondu. Z toho na 16,24 ha byl proveden zabor
v pfedeslych uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navy$eni zaboru ptdniho fondu Zménou €. 1 UP Nova Ves je 0,13 ha.

PROCENTUALNIi VYHODNOCENi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY ZMENY UP NOVA VES U CESKYCH BUDEJOVIC

ZABOR ZPF CELKEM 100,0 18 9 81,1

Celkem novy zabor 0,8 0,8 ‘
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KORIDORY PLOSNE VYMEZENE

Koridor dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu

D26/2*

ZABOR KORIDORU V PREDPOKLADANE SIRI SILNICE
D26/2: koridor pro Dalniéni pfivadéé - Jizni tangenta Ceské Budéjovice

Délka osy koridoru dopravniho koridory: d=210m

Predpokladana Sitka silnice: 115m

Predpokladana priimérna Sitka véetné zarezl, naspl a prikopl, odvodnéni: §=45m

Vypodet: dx8§=210x45=9450 m?=0,95 ha

*Cast lokality se nachazi na pozemku uréeném k plnéni funkci lesa — viz PUPFL.
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|zDUVODNENiI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Zména ¢&. 1 UP Nova Ves respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncep&nim
zdlvodnénim:

+  Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch byla
v pribéhu platnosti UPD zastav&na novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy
byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdlvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.
(ve zméné &.1 UP Nova Ves se nevyskytuji)

+ Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec souéasné platné UPD z davodu
koncepce rozvoje a potieb celého spravniho Uuzemi obce Nova Ves. Do této skupiny lze zahrnout
pozadavky novych zaborG ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. VSechny plochy byly
v navrhu doplnény z ddvodl pozZadavkl vlastniki pozemk(l, poZzadavki obce a z duvodl uceleni
zemédélsky obdélavanych ploch. DalSim divodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni
kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostiedi.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu Zmény &. 1 UP Nova Ves byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.
V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.
Zabor kvalitnich pud (l. tfidy ochrany) nebyl zménou €. 1 proveden. Oproti platnému Uzemnimu planu byla
vypusténa &ast plochy VP5, ktera se nachazela na |. tfidé ochrany ZPF. Tato &ast plochy (Z57) byla
navracena zemeédélskému padnimu fondu. Dale byla z tzemniho planu vypusténa ¢ast plvodni plochy B10,
ktera byla na zakladé zpracované tzemni studie US-3 navracena zemédélskému padnimu fondu.

Z uzemniho planu tedy bylo vypusténo cca 1,5 ha zastavitelnych ploch, z toho 0,79 ha bylo navrzeno jako
plocha zemédélska Z57, ktera se nachazi na padé I. tfidy ochrany ZPF.

VétSina zabord zemédélského padniho fondu byly provedeny na padeé s lll. nebo IV. tfidou ochrany. Tyto
tfidy ochrany jsou puldy, které predstavuji pfedevsim pldy s nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde
0 pludy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Zménou €. 1 bylo nové navrzeno 1,3 ha zastavitelnych ploch
z toho dlivodu nové zabory jsou mensi nez plochy, které byly z Gzemniho planu vypustény.

Plocha B6 byla nahrazena plochami B6a, B6b, B6c, B6d, B6e, B6f, B6h, B6i a VP5 z duvodu prevzeti
evidované uzemni studie US-2. Velikost zdboru ZPF se neméni. Plocha se nachazi na IV. tfidé ochrany
ZPF.

Plocha B20 byla nahrazena plochami B20a, B20b, B20c, B20d, B20e, B20f, B20g a VP21 z ddvodu
prevzeti evidované uzemni studie US-5. Dale byla cela lokalita upravena z divodu zmény ob&anského
vybaveni (OV22) na bydleni (B20d) a vefejné prostranstvi (VP55). Plocha bydleni byla pfifazena k plose
B20d z divodu jejich slouceni. Plocha VP55 malého rozsahu slouzi zejména k dopravni obsluze souvisejici
uzemi plochy B20d. Vyhodou dale je i vytvofeni izolaéniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu od silnice
II. tfidy. Velikost zaboru ZPF se oproti Uzemnimu planu nemeéni. Lokalita se nachazi na lll., V. tfidé ochrany
ZPF a Cast lokality se nachazi na ostatni ploSe.

Lokalita €. P.3.: B52 (Plocha bydleni — zastavitelna plocha)

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a uceluje sidlo Hurka. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do verejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z divodu aktualnich
potfeb investorl a stavebnik(l. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Z divodu velikosti pozemku byla
plocha zmensena na cca 0,13 ha pro umisténi 1 RD.

Lokalita se nachazi na lll. tfidé ochrany ZPF.

Lokalita €. P.6.: VS53 (Plocha vyroby a skladovani — zastavitelna plocha)

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi ve vychodni ¢asti sidla Hlrky. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé predevSim z dlvodu podpory podnikani
v primarnim sektoru. Plocha je vymezena za uCelem vzniku zemédélské vyroby, pro kterou je vhodné
umisténi na okraji zastavby. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z divodu aktualnich potfeb investort a stavebnikd.
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U plochy VS53 bude v pfipadé navrzenych provozi s hlukovou zatézi dolozen vliv hluku z lokality na
navazujici stavajici obytnou zastavbu.

Lokalita se nachazi na lll. tfidé ochrany ZPF.

Lokalita €. P.7.: B54 (Plocha bydleni — zastavitelna plocha)

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi v centralni ¢asti sidla Nova Ves. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z divodu aktualnich
potfeb investorl a stavebniku. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika.

Plocha v izemnim planu byla vyhodnocena jak plocha rekreace. Lokalita se nachazi na IV. tfidé ochrany
ZPF.

Lokalita €. P.12: B56 (Plocha bydleni)
Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z diivodu, Ze se jedna o plochu pfestavby.

D26/2 Dalni€ni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budéjovice — Navrh nové silnice pro napojeni
mezinarodniho letisté Ceske Budéjovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové Hrady a dale do Rakouska na
St. Pélten a Viden. Dopravni koridor byl Zménou €. 1 vymezen a je v souladu s AZUR.

ZAVER

Zménou &. 1 UP Nova Ves byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Byl kladen
dlraz na maximalni vyuziti pozemkl v zastavéném uUzemi sidel, proluk a nedostateéné vyuzivanych
pozemk(l. V pfipadech kdy doSlo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona
O ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plsobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou uzemniho
planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, z(stava stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou
navraceny zemédélskému pudnimu fondu.

|IPOZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA |

Cilovym ukolem je zvySovani podilu ptivodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostd by samozfejmé nemély byt pouzivany nepuvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafrich upravit hospodarské plany v souladu s doporu¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni
zivotniho prostfedi.

Zménou ¢&.1 UP Nova Ves uvaZzovano se zaborem pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

. Odnéti .
Iillféli ¢ Navrzeny zptisob vyuziti PUPFL Parcela ¢islo E:::\nsitralm
y celkem v (ha)
490/27, 490/21, 473/2,
490/11, 490/22, 490/8, .
D6/ Plocha dopravni infrastruktury | 1807 494/2, 491/1, 491/2, Nova Ves
nadmistniho vyznamu 505/10
491/2, 491/3, 543/11, .
2,21 490/9. 500/5, 500/1, 500/2 | NOVa Ves
ZABOR KORIDORU V PREDPOKLADANE SIRI SILNICE
D26/2: koridor pro Dalniéni privadéé - Jizni tangenta Ceské Budéjovice
Délka osy koridoru dopravniho koridory: d=740m
Predpokladana Sifka silnice: 11,5m
Predpokladana primérna Sitka véetné zafezu, naspul a prikop(l, odvodnéni: §=45m
Vypocet: dx8§=740x45=33300m?=3,33 ha
ZDUVODNENI

D26/2 Dalni€ni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budéjovice — Navrh nové silnice pro napojeni
mezinarodniho letisté Ceskeé Budéjovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové Hrady a dale do Rakouska na
St. Polten a Viden. Dopravni koridor byl Zménou €. 1 vymezen a je v souladu s AZUR.
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0) uprava dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani

Navrh Zmény UP byl upraven z diivodu potfeby opravy pro vydani potvrzeni o odstranéni nedostatku, které
uved! krajsky ufad ve svém stanovisku ve smyslu § 50 odst. (7) stavebniho zédkona. Navrh byl nasledné
upraven na zakladé pokynu pofizovatele zaslaného ve fazi po vyhodnoceni spole€ného jednani. Pokyny pro
upravu dokumentace jsou ulozeny v dokladové &asti tzemniho planu.

a) Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi, oddéleni vodniho hospodéfstvi
a oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

Z davodu vypofadani nesouhlasného stanoviska oddéleni prirody a krajiny bylo odstranéno zapracovani
pozadavku P.13 — lokalita €. 13. Pribéh vymezené hranice lokalniho biokoridoru bude ponechan ve stavajici
$ifi (v souladu s UP)*

b) Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi:

PoZzadavek stanoviska byl naplnén doplnénim kapitoly c¢) urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické
kompozice..., podkapitoly urbanisticka koncepce, textem: ,vystavba objektl pro bydleni v zastavitelnych
plochach je podminéna existenci dopravni infrastruktury.”

c) Ministerstvo prumyslu a obchodu, sekce energetiky, sekce energetiky:
Pozadavek byl naplnén aktualizaci jevu loZiska nevyhrazeného nerostu €. 5280100.

d) KUJCK, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi:

Podminka byla naplnéna tpravou navrhu zmény &. 1 UP. Vymezeny dopravni koridor pro plochu D26/2 —
dalniéni pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budgjovice byl upraven, bylo zahrnuto rozsifeni a prekryv
s koridorem D42/1.

e) Na zakladé stanoviska krajského uradu dle § 50 odst. (7) stavebniho zakona:
- Navrh UP byl upraven v rozsahu vy&tu upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska zajisténi
koordinace vyuZivani zemi s ohledem na $ir$i vztahy, souladu s APUR a AZUR.
- Dokumentace byla také po grafické a textové strance aktualizovana.
- Zadné rozpory nebyly vzneseny.

p) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani

g) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

K zvefejnénému navrhu zmény &. 1 UP pro spoleéné jednani ve smyslu § 50 odst. (3) stavebniho zakona

bylo uplatnény 4 pfipominky, z nichz 1 pfipominka byla fakticky bez pfipominek, 2 pfipominkam se
nevyhovélo a 1 pfipomince se vyhovélo. Pfipominky byly vyhodnoceny takto:

1. | CEVAK A.S., SEVERNI 2264/8, 370 10 CESKE BUDEJOVICE Znatka: OUP/3113/2020
Dne: 20.10.2020

V piiloze zasildme vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury zmény ¢. 1 UP. Ve vykrese je
cervenymi kfizky jako ruseny jev oznacen stavajici vodovodni fad z VDJ Hurka do VDJ Staré Hodéjovice
v majetku obci Nova Ves, Hefman, Nedabyle, Borovnice a Doubravice.

Je ptiloZzena mapa se zdkresem siti z GIS.

Pozn. pofizovatele: vyjadfeni bylo zaslano prostfednictvim emailu a bylo zaevidovano na podatelné.
Odesilatelem byl referent spravce siti CEVAK a.s. pan Cervenka.

VYHODNOCENi:

PRIPOMINCE SE VYHOVUIJE
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ODUVODNEN:I:

V platném uzemnim planu Nova Ves jsou zakresleny chybné dva vedle sebe jdouci vodovodni rady. Na
zékladé aktualizovanych podkladt UAP bylo zji$téno, 7e se nachazi v lokalité vodovodni fad pouze jeden.
Z tohoto ddvodu byl jeden graficky zru$en a druhy zGstava. V navrhu zmény ¢. 1 UP bude ponechany
vodovodni fad, ktery je patrnéjsi z predloZzeného zakresu.

Graficka ¢ast odlivodnéni bude aktualizovana na zakladé uvedeného aktualizovana.

MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBOR OCHRANY ZIVOTNIHO | Znacka: OUP/3415/2020

PROSTREDI Dne: 26.11.2020

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

K akci: Ozndmeni o konani spoleéného jednani o navrhu zmény €. 1 UP Nova Ves, k.t. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic

. oddéleni vodniho hospodarstvi

z hlediska vodniho hospodafstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zédkonl v pl.
znéni:

plati vyjadifeni 9991/2011/Urb.

. oddéleni ochrany pftirody a krajiny

z hlediska ochrany ptirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd.
predpis:

Nesouhlasime se zménou hranic biokoridoru LBK0236 v ¢asti P.13.-Lokalita ¢. 13 resp. Q.1. — Lokalita ¢. 1.
V uvedené lokalité jsou hranice lokalniho biokoridoru dlouhodobé stabilizovany. Pozemky, pres které
v téchto mistech biokoridor vede, maji podobny charakter. Jedna se o zcela nekoncepcni navrh na zuzeni
tohoto prvku USES, pouze na nékterych parcelach, pfic¢em? na obdobnych pozemcich je hranice zachovana
v pGvodni $ifi. Vtomto sméru se jednd o neZadouci precedens, dle kterého by bylo moZno narokovat
zmenseni plochy biokoridoru i na ostatnich pozemcich.

. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pidniho fondu

z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon):

PrislusSnym organem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2 zdkona k Uzemnimu planu
Vcelna je vsouladu s ust. § 17a pism. a) zakona Krajsky urad — JihocCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi.

z hlediska lesniho hospodarstvi dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a predpisli souvisejicich:
Bez pfipominek.

. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

z hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni:

Vsouladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi dotéenym organem pro vydani stanoviska
k Gzemnimu planu je Krajsky Grad — Jihocesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

z hlediska nakladani s odpady dle zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech v pl. znéni:
K ndvrhu zmény Uzemniho planu bez pripominek.

VYHODNOCENI:

PRIPOMINKY JSOU INFORMATIVNIHO CHARAKTERU. Z divodu zachovani celistvosti je uvedeno celé
vyhodnoceni véetné vyhodnoceni stanovisek, prestoze o pripominku se jedna jen z hlediska ochrany
zemédélského ptidniho fondu a ochrany ovzdusi.

ODUVODNEN:I:
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Z hlediska vodniho hospodéistvi: SOUHLASNE STANOVISKO

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: NESOUHLASNE STANOVISKO

Predmét nesouhlasu uvedeného stanoviska je resen odstranénim zapracovaného pozadavku P.13 — lokalita
¢.13 vnavrhu zmény ¢ 1 UP. Prdbéh hranice lokdlniho biokoridoru bude ponechan ve stavajici &ifi.
Pozadavku stanoviska je plné vyhovéno a tim je nesouhlasné stanovisko vyporadano Uplnou akceptaci na
Upravu navrhu.

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu: Jedna se o pfipominku informativniho charakteru

Z hlediska lesniho hospodaistvi: SOUHLASNE STANOVISKO

Z hlediska ochrany ovzdusi: Jedna se o pfipominku informativniho charakteru

Z hlediska ochrany odpadového hospodéafstvi: SOUHLASNE STANOVISKO

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi byly obeslany samostatné.

Znacka: OUP/3401/2020
Dne: 30.11.2020

IRENA SiVROVA, BYTEM PLAV 26, 37007 CESKE BUDEJOVICE

PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU OBCE NOVA VES
zastoupeny: JUDr. Ing. RomanHajek, Husova125e,370 11 Ceské Budéjovice

I

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor Uzemniho plénovani, jakozto organ vykondavajici plsobnost ve
vécech Uzemniho planovani podle § 5 odst. 1 a 2 a § 6 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zidkon, v
platném znéni (dale jen ,urad Gzemniho planovani“), oznamil dne 5.10.2020 podle § 50 odst. 3 stavebniho
zakona a ve vazbé na § 171 et. seq. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(,
zahajeni Ffizeni o zméné €. 1 Gzemniho planu Nova Ves v katastralnim Gzemi Nova Ves u Ceskych Budéjovic
(dale jen ,navrh zmény dzemniho planu®).

Vlastnik pozemku je vlastnikem pozemku parc. ¢. 461/15 — trvaly travni porost o vymére 4138 m2, ktery je
zapsan u Katastralniho Ufadu pro Jihocesky kraj — katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice v katastru
nemovitosti obce Novéd Ves, katastrdlni uzemi Nova Ves u Ceskych Budé&jovic na LV & 1170 (dale jen
,dotceny pozemek").

Vlastnik pozemku je soucasné i vlastnikem pozemku parc. ¢. 141/8 — ornad plida o vymére 14402 m2,
pozemku parc. ¢. 392/1 — ornd puda o vymére 696 m2, pozemku parc. ¢. 464/1 — ostatni plocha o vymére 1
m? pozemku parc. €. 553/35 — ornd pida o vyméfe 1431 m2 zapsané té7 na uvedeném listu vlastnictvi.

Dukaz:

Vypis z katastru nemovitosti - pozemek parc. ¢. 461/15 v obci Nova Ves, katastralni Uzemi Nova Ves u
Ceskych Budéjovic, zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj — katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice na LV 1170 ze dne 19.11.2020 (vefejné pfistupny na https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)

Vlastnik pozemku, jakozto vlastnik pozemku dotéeného navrhem zmény tzemniho planu, podava v souladu
s § 50 odst. 3 stavebniho zakona.

pfipominky k navrhu zmény Gzemniho planu, a to z dlvodd v tomto podani dale uvedenych.

Urbanistickou koncepci, uspofadani krajiny a koncepci verfejné infrastruktury katastralniho izemi Nova Ves
u Ceskych Budé&jovic se pokusil stanovit Gzemni pldn obce Novd Ves Gcinny od 30.7.2014 (dale jen ,platny
uzemni plan“).

V platném udzemnim planu je dotéeny pozemek vlastnika o vymére 4138 m2 nezastavitelny. Cena
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitach se pohybuje v intervalu 253 K&/m2 az 350 K¢/m2. Hodnota
dotéeného pozemku byla stanovena jako cena obvykla znaleckym posudkem ¢. 5620-120/20 zpracovanym
soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefovani nemovitosti
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Ing. Janem Benesem na 250 K&/m2, tj. celkem 1.034.000,-K¢ (slovy: jeden milidn tficet ¢tyti tisic korun
Ceskych).

V pripadé, Ze by byl pozemek zastavitelny alespon z ¢asti odpovidajici charakteru zastavitelného Uzemi
vymezeného jako Uzemi obytné malych sidel, potom cena obdobnych pozemkd ve srovnatelnych lokalitach
Cini 2442 K¢/m2 az 2991 K&é/m2. Hodnota dotéeného pozemku byla stanovena jako cena obvykla vySe
uvedenym znaleckym posudkem na 2500 K¢/m2, tj. celkem 10.340.000,-K¢ (slovy: deset milion( tfi sta
Ctyricet tisic korun ¢eskych).

Majetek (nemovity i movity) se ocefiuje podle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, ve znéni
pozdéjsich predpisi obvyklou cenou, pokud zdkon nestanovi jiny zplsob oceriovani. Obvyklou cenou se
rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Zakon o oceniovani majetku umoziuje aplikaci rlznych zpUsobl ocenovani (nadkladovy zplsob, vynosovy
zpUsob, oceriovani podle jmenovité nebo ucetni hodnoty apod.). V pfipadé vyse uvedeném byl zvolen
porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji, mize jim byt téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici
véci.

Vlastnik pozemku k této Casti podani zdlraznuje, Ze judikaturou byla prizndna znaleckym posudkim
predloZzenym Ucastniky Fizeni ve spravnim Fizeni stejnd vaha jako znaleckym posudkim, které si nechava
vypracovat spravni organ. V fizeni pred spravnim organem musi byt posudek predlozeny ucastnikem fizeni,
pokud splriuje nélezitosti uvedené v § 127a zakona €. 99/1963 Sh., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, hodnocen stejné jako dlkaz znaleckym posudkem, které si nechava vypracovat spravni organ
(rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 9 As 206/2014 ze dne 2.7.2015).

Dukazy:

Uzemni pldn obce Nova Ves Gdinny ode dne 30.7.2014 (vefejné pfistupny na
https://www.novaves.net/file.php?nid=11519&0id=3962064).

Znalecky posudek €. 5620-120/20 zpracovany Ing. Janem Bene$em soudnim znalcem v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti (bude dorucen pofizovateli tizemniho
planu v terminu do 30.11.2020)

Biokoridor je Uzemim, které neumozrnuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avsak
umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit (§ 1 pism. b) vyhlasky ¢.
114/1992 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich pfedpisd, nestanovi presny postup,
jakym zplsobem je mozné biokoridor zaloZit ¢i ménit. Biokoridory mohou byt vyhlaSovéany v ramci
uzemniho planu nebo na zdkladé Uzemniho rozhodnuti. MoZnost stavét v blizkosti biokoridorl neni
omezena zakonem, pripadné omezeni stanovi téZz Uzemni plan; zménou Uzemniho planu pritom muze dojit
ke zruseni nebo omezeni biokoridord.

M.

Uzemni plan tim, 7e uréuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti, pfipustného a nepfipustného vyuZiti ¢i stanovi podminky prostorového
usporadani, obecné omezuje vlastnika nemovitosti v jeho pravu uZivat nemovitost jinym neZ takto
stanovenym zplsobem.

Tento potenciadlni zasah do prav je nepochybné myslitelny v zdsadé u kazdého vlastnika nemovitosti
umisténé v Uzemi regulovaném uUzemnim planem. Omezeni vlastnického prava je vSak mozné jen ve
verejném zajmu a za ndhradu (§ ¢l. 11 odst. 4 usneseni CNR €. 2/1993 Sb., o vyhlageni Listiny zakladnich prav
a svobod, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Veskera omezeni vlastnického prdva a jinych vécnych prav vyplyvajici z Gzemniho planu musi mit dstavné
legitimni a o zdkonné cile optfené dlvody, musi byt Cinéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili (usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho
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soudu sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.7.2009).

Vlastnikovi pozemku se v navrhu zmény Uzemniho planu nepodafrilo jakykoli verejny zajem identifikovat.
Naopak je presvédéen, Zze navrh zmény Gzemniho planu byl zpracovan mimoradné nesetrné vici nékterym
ze soucasnych vlastnik(l zpisobem, kterym je kvalifikovan privodit fatalni majetkovou Ujmu, kterou vydislil
vySe uvedeny posudek soudniho znalce na 9.306.000,-K¢, tj. 90%plvodni ceny k datu podani této
pfipominky. Navrh zmény Uzemniho planu tedy znamena fakticky Uplné znehodnoceni pozemku.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti vlastnik pozemku navrhuje, aby Urad uzemniho planovani upravil
navrh zmény Gzemniho pldnu obce Nova Ves tak, e pozemek parc. €. 461/15 je uréen jako zastavitelny v
minimalnim rozsahu 2069 m? (jedné poloviny vyméry pozemku), pfi souéasném zdZeni biokoridoru o jednu
polovinu jeho Sitky na pozemku vlastnika.

S Uctou
JUDr. Ing. Roman Hajek, v.r.

VYHODNOCENI:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNEN::

Plocha pozemku parc. ¢. 461/15 v k.U. Nova Ves u Ceskych Budéjovic byla v tizemnim planu Nova Ves, ktery
je ucinny od 30. 7. 2014, soucasti nezastavéného Gzemi plochy se zplsobem vyuZiti plochy zemédélské (Z).
Navrh zmény ¢. 1 UP pouze tuto plochu prevzal. Vymezeni a stanoveni zastavitelnych ploch v ndvrhu
uzemniho planu je ukolem projektanta. Pfi vymezovani navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci
urbanistické koncepce projektant postupuje v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, stanovenymi §§ 18
a 19 stavebniho zékona, za soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZiti Gzemi
s pfihlédnutim na okolni charakter zastavby. Ve smyslu § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni, se plochy v Uzemnim planu vymezuji podle stavajiciho
nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti.

Projektant pti tvorbé nového tzemniho planu ma jako jeden z podkladd vymezené zastavéné Gzemi. Nemusi
se jim vsak fidit. JelikoZz pfedmétny pozemek neni zastavén a ani nikdy nebyl soucasti intravilanu z roku
1966, projektant navrhl tyto pozemky jako nezastavéné uzemi. Pfi vymezovani navrhovanych zastavitelnych
ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, za
soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZiti Gzemi. Zména zpUsobu vyu?ziti
pozemku a zarazeni do zastavitelné plochy dle pozadavku uvedeného v pripomince by byla nekoncepcni
z hlediska rozvoje obce ve vztahu ke stavajicim zastavitelnym plocham.

Predmétny pozemek soudasti lokalniho biokoridoru USES LBK 0236, ktery byl vymezen Uzemnim planem
s U¢innosti od 30. 7. 2014. Sou¢asti navrhu zmény ¢. 1 UP bylo na zakladé pozadavku vyplyvajicich z podnétd
fyzickych osob uplatnénych k navrhu zadani, pro pozemky parc. ¢. 461/9 a 461/15 v k.d. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic, provéfeni v ndvrhu zmény ¢. 1 UP zdZeni trasy biokoridoru LBK 0236 (viz kapitola P., lokalita ¢. 13
v ndvrhu zadani). Ve stanovisku dotfeného orgdnu zhlediska ochrany pfirody a krajiny, dle zakona
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. pfedpist, byl konstatovan nesouhlas se zménou
hranic biokoridoru LBK0236 v ¢asti P.13.-Lokalita ¢. 13, s odlivodnénim, Ze v uvedené lokalité jsou hranice
lokalniho biokoridoru dlouhodobé stabilizovany. Pozemky, pres které v téchto mistech biokoridor vede, maji
podobny charakter. Jednalo by se o zcela nekoncepéni ndvrh na zdZeni tohoto prvku USES, pouze na
nékterych parcelach, pficemz na obdobnych pozemcich je hranice zachovana v plvodni $ifi. V tomto sméru
se jednd o nezadouci precedens, dle kterého by bylo mozno narokovat zmenseni plochy biokoridoru i na
ostatnich pozemcich. Z divodu nesouhlasného stanoviska bude pribéh hranice lokalniho biokoridoru
ponechdn ve stavajici Sifi.

Na zdkladé vyse uvedeného nelze pfipomince vyhovét a zaradit tak pozemek parc. ¢. 461/15 v k.U. Nova Ves
u Ceskych Budéjovic do zastavitelnych ploch.

MILOS MACHACEK, BYTEM HURKA38,370 06 NOVA VES Znatka: OUP/3400/2020

Dne: 20.11. 2020
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PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU OBCENOVA VES

l.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gzemniho planovani, jakozto organ vykonavajici plisobnost ve
vécech Uzemniho planovani podle § 5 odst. 1 a 2 a § 6 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zédkon, v
platném znéni (dale jen ,ufad Uzemniho planovani“), oznamil dne 5.10.2020 podle § 50 odst. 3 stavebniho
zékona a ve vazbé na § 171 et. seq. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zahdjeni Fizeni 0 zméné €. 1 Gzemniho planu Nova Ves v katastralnim Gzemi Nova Ves u Ceskych Budé&jovic
(dale jen ,ndvrh zmény Uzemniho planu®).

Vlastnik pozemku je vlastnikem pozemku parc. ¢. 461/9 — trvaly travni porost o vymére 2945 m2, ktery je
zapsan u Katastralniho Gfadu pro lJihocesky kraj — katastralni pracovisté Ceské Budéjovice v katastru
nemovitosti obce Nova Ves, katastralni Gzemi Nova Ves u Ceskych Budéjovic na LV & 1308 (dale jen
,dotéeny pozemek").

Vlastnik pozemku je soucasné i vlastnikem pozemku parc. ¢. 504/16 — trvaly travni porost o vymére 594 m2
zapsaném téZz na uvedeném listu viastnictvi.

Dukaz:

Vypis z katastru nemovitosti —pozemek p. ¢. 461/9 v obci Nova Ves, katastralni tzemi Nova Ves u Ceskych
Budéjovic, zapsany u Katastralniho Gradu pro Jihocesky kraj — katastralni pracoviité Ceské Budéjovice na LV
1308 ze dne 19.11.2020 (verejné pristupny na https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

Vlastnik pozemku, jakozto vlastnik pozemku dotéeného navrhem zmény tzemniho planu, podava v souladu
s & 50 odst. 3 stavebniho zakona, pfipominky k navrhu zmény Gzemniho planu, a to z divodl v tomto
podani dale uvedenych.

.

Urbanistickou koncepci, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury katastralniho izemi Nova Ves
u Ceskych Budé&jovic se pokusil stanovit Gzemni pldn obce Nova Ves Gcinny od 30.7.2014 (dale jen ,platny
uzemni plan“).

V platném uUzemnim planu je dotéeny pozemek vlastnika o vymére 2945 m2 nezastavitelny. Cena
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitach se pohybuje v intervalu 253 K¢/m2 az 350 K¢/m2. Hodnota
dotéeného pozemku byla stanovena jako cena obvykla znaleckym posudkem ¢&. 5622-122/20 zpracovanym
soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti
Ing. Janem Benesem na 250 K&/m2, tj. celkem 736.000,-K¢ (slovy: sedm set tficet Sest tisic korun ¢eskych).

V pripadé, Ze by byl pozemek zastavitelny alespon z ¢asti odpovidajici charakteru zastavitelného Uzemi
vymezeného jako Uzemi obytné malych sidel, potom cena obdobnych pozemkd ve srovnatelnych lokalitach
¢ini 2442 K&/m2 az 2991 K¢/m2. Hodnota dotéeného pozemku byla stanovena jako cena obvykla vyse
uvedenym znaleckym posudkem na 2500 K¢/m2, tj. celkem 7.360.000,-K¢ (slovy: sedm milion( tfi sta
Sedesat tisic korun ceskych).

Majetek (nemovity i movity) se ocefiuje podle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, ve znéni
pozdéjsich predpist obvyklou cenou, pokud zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani. Obvyklou cenou se
rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Zakon o ocenovani majetku umoziuje aplikaci rlznych zpUsobl ocenovani (ndkladovy zplisob, vynosovy
zpUsob, oceriovani podle jmenovité nebo ucetni hodnoty apod.). V pfipadé vyse uvedeném byl zvolen
porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji, mizZe jim byt téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici
véci.

Vlastnik pozemku k této Casti podani zdlraziiuje, Ze judikaturou byla pfizndna znaleckym posudkim
predloZenym Ucastniky Fizeni ve spravnim Fizeni stejnd vaha jako znaleckym posudkim, které si nechava
vypracovat spravni orgdan. V fizeni pred spravnim organem musi byt posudek predlozeny ucastnikem fizeni,
pokud splriuje naleZitosti uvedené v § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, hodnocen stejné jako dikaz znaleckym posudkem, které si nechavd vypracovat spravni organ
(rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 9 As 206/2014 ze dne 2.7.2015).

Dukazy:

Uzemni plén obce Nova Ves Uuc¢inny ode dne 30.7.2014 (vefejné pfistupny na
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

https://www.novaves.net/file.php?nid=11519&0id=3962064).

Znalecky posudek €. 5622-122/20 zpracovany Ing. Janem Benesem soudnim znalcem v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti (bude dorucen poftizovateli Uzemniho
planu v terminu do 30. 11. 2020) Biokoridor je Uzemim, které neumozriuje rozhodujici ¢asti organisma
trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych
biocenter sit (§ 1 pism. b) vyhlasky ¢. 114/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist).

Zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, nestanovi pfesny postup,
jakym zplsobem je mozné biokoridor zalozit ¢i ménit. Biokoridory mohou byt vyhlasovdny v ramci
uzemniho planu nebo na zdkladé uzemniho rozhodnuti. MoZnost stavét v blizkosti biokoridord neni
omezena zakonem, pripadné omezeni stanovi téZz Uzemni plan; zménou Uzemniho planu pfitom muze dojit
ke zruseni nebo omezeni biokoridor(.

.

Uzemni plan tim, 7e uréuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho ucelu wvyuZiti, pripustného a nepfipustného vyuziti ¢i stanovi podminky prostorového
usporadani, obecné omezuje vlastnika nemovitosti v jeho prdvu uZivat nemovitost jinym nez takto
stanovenym zplsobem.

Tento potenciadlni zasah do prav je nepochybné myslitelny v zdsadé u kazdého vlastnika nemovitosti
umisténé v Uzemi regulovaném uUzemnim planem. Omezeni vlastnického prava je vSak mozné jen ve
verejném zajmu a za nahradu (§ €l. 11 odst. 4 usneseni CNR €. 2/1993 Sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav
a svobod, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Veskerd omezeni vlastnického prdva a jinych vécnych prav vyplyvajici z dzemniho pldnu musi mit Ustavné
legitimni a o zakonné cile optfené divody, musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili (usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho
soudu sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21.7.2009).

Vlastnikovi pozemku se v navrhu zmény Uzemniho planu nepodafilo jakykoli verejny zajem identifikovat.
Naopak je presvédéen, Zze navrh zmény Gzemniho planu byl zpracovan mimoradné nesetrné vici nékterym
ze soucasnych vlastnik(l zpGsobem, kterym je kvalifikovan privodit fataini majetkovou Gjmu, kterou vycislil
vySe uvedeny posudek soudniho znalce na 6.624.000,-K¢, tj. 90%plvodni ceny k datu podani této
pfipominky. Navrh zmény uzemniho planu tedy znamena fakticky tuplné znehodnoceni pozemku.

Na zdkladé vySe uvedenych skutenosti vlastnik pozemku navrhuje, aby ufad dzemniho pldnovani upravil
navrh zmény Uzemniho pldnu obce Novd Ves tak, 7e pozemek p.¢. 461/9 je urlen jako zastavitelny v
minimdlnim rozsahu 1964 m2(dvou tfetin vyméry pozemku) pti sou¢asném zuzeni biokoridoru o jednu
polovinu jeho Sitky na pozemku vlastnika.

VYHODNOCENI:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUIJE

ODUVODNEN::

Plocha pozemku parc. &. 461/9 v k.t. Nova Ves u Ceskych Budéjovic byla v izemnim planu Nova Ves, ktery je
ucinny od 30. 7. 2014, soucasti nezastavéného Uzemi plochy se zplsobem vyuZiti plochy zemédélské (2).
Navrh zmény ¢. 1 UP pouze tuto plochu prevzal. Vymezeni a stanoveni zastavitelnych ploch v ndvrhu
uzemniho planu je ukolem projektanta. Pfi vymezovani navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci
urbanistické koncepce projektant postupuje v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, stanovenymi §§ 18
a 19 stavebniho zakona, za soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZiti Gzemi
s pfihlédnutim na okolni charakter zastavby. Ve smyslu § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gdzemi v platném znéni, se plochy v Uzemnim planu vymezuji podle stavajiciho
nebo poZadovaného zplsobu vyufZiti.

Projektant pfi tvorbé nového tzemniho planu ma jako jeden z podklad( vymezené zastavéné Uzemi. Nemusi
se jim vsak ridit. JelikoZz predmétny pozemek neni zastavén a ani nikdy nebyl soucasti intravilanu z roku
1966, projektant navrhl tyto pozemky jako nezastavéné Uzemi. Pfi vymezovani navrhovanych zastavitelnych
ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, za
soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZiti Uzemi. Zména zpUsobu vyuZiti
pozemku a zafazeni do zastavitelné plochy dle pozadavku uvedeného v pfipomince by byla nekoncepéni
z hlediska rozvoje obce ve vztahu ke stavajicim zastavitelnym plocham — predmétny pozemek ani nesousedi
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s hranici zastavitelnych ploch.

Predmétny pozemek soudasti lokalniho biokoridoru USES LBK 0236, ktery byl vymezen Gzemnim planem
s U¢innosti od 30. 7. 2014. Sou¢asti navrhu zmény ¢. 1 UP bylo na zakladé pozadavku vyplyvajicich z podnét
fyzickych osob uplatnénych k navrhu zadani, pro pozemky parc. ¢. 461/9 a 461/15 v k.d. Nova Ves u Ceskych
Budéjovic, provéfeni v ndvrhu zmény ¢. 1 UP zdZeni trasy biokoridoru LBK 0236 (viz kapitola P., lokalita ¢. 13
v ndvrhu zadani). Ve stanovisku dotceného organu zhlediska ochrany pfirody a krajiny, dle zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. pfedpisd, byl konstatovan nesouhlas se zménou
hranic biokoridoru LBK0236 v ¢asti P.13.-Lokalita ¢. 13, s odGvodnénim, Ze v uvedené lokalité jsou hranice
lokalniho biokoridoru dlouhodobé stabilizovdny. Pozemky, pres které v téchto mistech biokoridor vede, maji
podobny charakter. Jednalo by se o zcela nekoncepéni ndvrh na zdZeni tohoto prvku USES, pouze na
nékterych parcelach, pricemz na obdobnych pozemcich je hranice zachovana v pavodni Sifi. V tomto sméru
se jedna o nezadouci precedens, dle kterého by bylo mozno narokovat zmenseni plochy biokoridoru i na
ostatnich pozemcich. Z divodu nesouhlasného stanoviska bude pribéh hranice lokalniho biokoridoru
ponechdn ve stavajici Sifi.

Na zakladé vyse uvedeného nelze pfipomince vyhovét a zaradit tak pozemek parc. ¢. 461/9 v k.4. Nova Ves
u Ceskych Budé&jovic do zastavitelnych ploch.

r) Srovnavaci text

Vyrokova cast uzemniho planu s vyznacenim zmén (srovnavaci text) je samostatnou pfilohou ¢. 1
oddvodnéni zmény UP. Pro lepsi prehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a ruSené (preskrtnuté) texty
odliSeny barevné.

s) Udaje o poétu listd odiivodnéni zmény é.1 UP Nova Ves a poétu vykrest grafické
casti

Odavodnéni Zmény &. 1 UP Nova Ves obsahuije:
= Textova €ast strana 9 - 54
= Graficka ¢ast

5 Koordinaéni vykres 1: 5000
6  Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1: 5000
7  Vykres SirSich vztaht 1:50 000
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